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Administrator- og bestyreisespéategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2012 for
A/B Blégardsgade 29, 29 A-E.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmeiser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmasssig og | overensstemmelse med foreningens
vedteegter og hidtidige praksis.

Vi indstilier arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 14. marts 2013

Administrator
DEAS A/S
. ) f AN .
/1{__ ¢ /S ' £ /&9.&5 / ’bf{jﬂﬁf
Sti ;EI‘ Raut Mogens Gjortsvang’
/ ejepdomsadministrator regnskabschef

Soren RilsAVestergaard Pia Munl-:sgaard M Qﬁm \Ii'else Y

formand

Soren Arildskov Rasmussen

Nanna Koid

Saledes godkendt pz andelsboligforeningens ordinzsre generalforsamling den 11. april 2013,

Vedtaget andelskrone......... 9*&'0

dirigent
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Blagardsgade 29, 29 A-E

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E for regnskabsaret 1. januar 2012-31. december 2012,
omfattende anvendt reanskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noterne 1-24. Arsregnskabet afizegaas

efter Arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter. Revisionen har ikke omfattet budgettet,
nvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleagge et arsregnskab, der giver et retvisende billeds | overens-
stemmelse med arsregnskabsioven. Dette ansvar omfatter den Interne kontrol, der er relevant for at udarbejde

og afleegge et arsregnskab uden veasentlig fejlinfortation, uanset om fejiinformationen skyldes besvigelser elier fejl.

Revisors ansvar og den udforte revision
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet pa arundiag af vor revision. Vi har udfort vor revision i
overensstemmelse med internationale revisionsstandarder. Disse standarder krasver, at vi overholder etiske krav

samt planlezgger og udforer revisionen for at opna hoj arad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné et revisionsbevis for belob 0g oplysninger i arsrean-
skabet. De valgte handiinger afhaznger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vzesenthg fejlinforma-
tion | arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser elier fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konkiu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens

valg af regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsens regnskabsmeessige skon er nimelige samt en vurdering af
den samlede praasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfatteise, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion,
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med Arsregnskabsioven,

Kobenhavn @, gen 14. marts 2013

Revisionsfirmaet
Nigls Harder’

Niels Har
Statsautoriseret revisor

Side 3



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabsiovs
bestemmelser for virksomheder i reanskabsklasse A. Som folge af foreninaens karakter er der dog foretaget tilpasninger
i opsttiilnosformen saledes at drsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere Ic..sevenhg Der er endvidere af

hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt reanskabspraksis pa enkelte omrader som
beskrevet nedenfor.

Endvidere indehoider arsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi | overensstemmelse med Lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligizeliesskaber § 5, stk. 2

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Der er i arsregnskabet medtaget boligafaift og lejeindteegter, der tidsmazssigt vedrorer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaeater samt forudbetalt boligafaift og lejeindtesat er medtaget | arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafaift og lejeindtazqgt.

Ovrige indteegter og udgifter, der tidsmzzssigt vedrorer regnskabsaret, indtaatsfores raspektive udaiftsfores
i resultatopgoreisen.

Avance ved salg af iejelejligheder indteeqtsfores i resultatopgorelsen,

Skat af udleyningsaktiviteter udgiftsfores | resultatopgoreisen. Veasrdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv,

Prioritetsafdrag vises som szerskilt post i resultatopgorelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
pbestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlazgsaktiver
Ejendommen optages til valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdeise af ejendommen, der sikrer en hoj vedligehoidelsesstandard, og

elendommen antages derfor ikke at veere udsat for lobende veardiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
gjendommen.

Udgifter, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kob, og som tilforer
ejendommens beboere en hojere brugs- og nytteveardi er | balancen optaget som forbedringer.
Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.
Periodeafgreensningsposter

Periodeafaraensningsposter optaget under aktiver omfatter afnoldte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udiejningsaktivitet | gjen-
dommen ag at det er besiuttet fortsat at bevare disse udiejningsaktiviteter.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrastgasid pa statusdagen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabsloven, hvorefter
prioritetsgaeld optages til amortiseret kostpris.
Geaeld i ovrigt er optaget til nominel veerdi.

Andeiskroneopgorelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelsemed § 5 stk. 2 1 "Lov om andelsboliofor-
eninger og andre boligfaaliesskaber" samt foreningens vedtaater.
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Budget

Regnskab  ikke revideret ‘Regnskab
Resultatopgoreise 2012 2012 2011
Indtegter
INAEEROIRT (it 3.443.973 1.919.000 1.950.260
Renteindieegter s G b e i it s s s an s 878.284 0 3.383
VEEKEIT i mmammonvom sens s saans v s v v s amtes 5.877 30.000 5.622
Indteegter §alta e, 4.328.134 1.942.000 1.858.265
Udgifter
Ejendomsskatter og afgifter.....ocvvvvevvvviinnnen, 495,226 486.000 476.829
Forsikringer og abonnementer.........ccevevvveneenn. 108.450 100.000 107.714
Renholdeise 0g vicevaert....ovivviiiiiiiiiiii i, 187.448 141.000 136.711
Administrationshonorar.....ccoceeiiiiiiiiiiiai, 135.438 139.000 136.043
Ovrige administrationsomkostninger............... 154.148 101.000 124.610
Vedligenoldelse. .....coovviiiieivi i 147.041 392.000 315.608
Storre vedligeholdelsesarbejder.......cccoeevinnnnnn. 158.183 0 491,514
RenNteudgifter ..o e 312.200 342.000 341.962
St s e 65.437 10.000 8.642
U TeTo Th 5o o] o B § oS 1.771.571 1.711.000 2.140.633
Driftsresultat............. eeeerrrrerrr e raess 2.556.563 238.000 -181.368
Prigritetsafdrags sanummivaninmsaiisas -244.817 -238.000 -237.200
Arets resultat.....ccovviieereeiccceiecie e e, 2.311.746 0 -418.568

Arets resultat overfores til reserver.
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Aktiver

Balance
31/12 2012

Balance
31/12 2011

Aniz=gsaktiver

Materielie anizzgsaktiver
Ejendommen Biagardsgade 29, 29 A - £
Materielie aniagsaktiver i alt

-------------------------------------------

Anlzgsaktiver i alt

Omseaatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavende boligafgift, ieje m.m
Tiloodehavende altaner

Udlzeg for iejere

.................................................................
...............................................................
..................................................................
...................................................
..................................................................
....................................................................
...............................................................

.......................................................

-------------------------------------------------------

...................................................

Aktiver i alt...... s

--------------------------------------- L LT T T T T

u
o
tn

[z}

114.500.000 110.000.000
114.500.000 110.000.000
114.500.000 '110.000.000

76.513 28.632
65.905 €5.905
338 0
44.931 22,234
13.880 7.111

0 5.000

8.125 9.375
60.709 36.941
34.837 22.675
40.898 17.159
346.136 215.032
1.444.862 5.000
1.790.998 220.032
116.290.998 110.220.032
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Balance

Balance

Passiver 31/12 2012 31/12 2011
Egenkapital

ANelSINASKUG. ..o i e bbb e s renea 363.436 355.277
OpSKrivNing af EJefdbmu i i s meme s s s v 96.768.772 92.268.772
281 ] SO P 12.829.506 10.272.943
EgenkKapital 1 altuccaaanammsaisii i i sissiviii 109.961.714 102.896.992
Hensazttelser

Indvendig vediigenoldelsa. ..o e 0 19.986
HanssaHeISel Al cvnnamummmrimmsnvinivisniasmss 0 .19.986
Langfristede gaelidsforpligtelser

PriOrtelSGERId. . i e £.958.514 €.201.332
Depositum og forudbetalt 1€je...cc.coiviiiiiiiiiininiiiniiiniirrrneeenns 114.484 113.284
Langfristede gesldsforpligtelseri altiiiiiiiiciiiicininenninns, €.070.998 6.314.616
Kortfristede gaeidsforpligtelser

Meliemregning med DEAS A/S. e, 14.707 10.975
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m..ccooiviviiiiiiviiinn, 66.007 78.345
BT T O BT s v T e T R A i e 80.872 i3.641
1370l <071 51 6] 4] ARER————— SRR 59.796 C.642
ANAEHIGERIH  cormmsanm s e S S R S T SR 36.904 68.839
Nordea, 2216 8520 102 G235 .. iiiiriririiiiieeieieeeiereeerereeesnneees 0 806.996
Kortiristede gzidsforpligteiseri altiiiiiiiiiiiiiinniiiinninnnnn. 258.286 O08B.438
GaEldsTorpligralsar Valtannsanunmnannanmrsssisesaiaie 6.329.284 7.303.054
PASSIVETY Ealticicensvsinmimsimmiss v imesisaisa 116.290.998 110.220.032

Eventualforpligtelser

24 Andelsveardibereagning
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2012 2012 2011
Indtegter
BONgIEIE ..o e 84.808 90.000 90.157
T = 331.05¢9 330.000 326.196
Boligafgift andelshavere.......cocvieiiiiieirieinnisseiensesnen 1.490.253 1.487.000 1.492.192
Moderniseringstilaag.cooeeivie e 9.630 12.000 11.556
Tomgang beboglse i innurmmnimimn s i i G -25.600 0 4]
TOMGENG, BrAVEIV. it 0 0 -28.980
Tomgang, anden 118, ... e -2.912 0 0
M ATTTIBEID Lo snsnmmsninihia s s e s S R s -7.093 0 -7.161
ANATe INAEERGEET .ttt r s e e e e ens 29.115 0 66.260
Avance ved salg af lejelejligheder......ccovceviniinninnnns, 1.534.713 0 0
Indtaegter | alti i rernenssnsrerecsonesneenses 3.443.973 1.919.000 1.950.260
Renteindtagter
Renteindteegter, bank.....o.covviiieiiiiieii e 9 0 3.383
8 e o R T 878.275 0 0
Renteindtegter i alt..cvicciiieiccecrcvr e srceneneen. 87E.284 0 3.383
Vaskeri
Vaskerindiagler..covvve i 25.194 30.000 26.712
g = - Lo T NN -4.010 0 -4.124
L T 1 L P -15.307 0 -10.870
VedliBENOIgRISE, vt eiienesnr s srmn s e s s 0 0 -6.096
Vaskeri i alfiiiiiiic e csnenssesrsassseesnsesess 5.877 30.000 ‘5.622
Ejendomsskatter og afgifter
ST plelel g ittt [ k=) 11.864 212.000 203.130
B S S T B s s e e o s 64.148 40.000 42.397
El, refusion fra forsikringsskader.........ccecvvevvviivnnnnnnn, -17.376 0 1.549
Vand (vandregnskab fra og med 1/5 2011}....cccveu..ne. 0 0 -3.811
B e o= b o e 112.300 112.000 112.200
RoOttebekaamMpPelSE. e 1.462 2.000 1.496
GAFABIGTEG 455 0505751555050 st e sm mmeasmmay e e s e resarasns 122.828 120.000 119.868
Ejendomsskatter og afgifteri altu..ccccvcrencernnennns, 425.226 486.000 476.82%
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

Noter 2012 2012 2011
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsiorsikring....covcviiiiiniiiicni e, 66.411 66.000 65.200
Arbeidsskad erorsikiing s nauamnnnarams 2.266 2.000 2.223
Bestyrelsesansvarsforsikring. .oooovveev oo iiiiinieieeennn, 715 1.000 701
SEIVICE = Fal K i i 100h n e nem s sass s et s m s 2,701 3.000 2.574
SErvICE = lRktrolVse. uavnsivsninm s 13.522 12.000 14.014
Service - varmeania8g..ovveviiiiiii e 0 8.000 10.524
Service -~ pumpebronde.couauamarininannnastaen 11.095 0 5.548
SErVICE = ANAIME. ..ttt ettt 6.290 2.000 1172

rafittiafrensning....coo i 5.450 6.000 5.758
Forsikringer og abonnementer i alt.....cccevvvrenrennns 108.450 100.000 107.714
Renholdelse og viceveart
LORUAGIEE . convnnmmmsnususimsmensmsminss i i vis dowamina s 111.966 123.000 110.914
ATP - arbejdsgiverandel.....ocooiiiiiiiiiie e 1.080 0 123370
Mer-/overarbejdi i s 1.500 0 5.100
Barselsiond..ciiiciiicie e 341 0 335
Telefon - Fast Hnieamss s i s iais s e 2.323 3.000 2.977
ReEngoriigsartiRIER summmmmsmmrer s e s s 2.612 1.000 1.445
VINAUESPOIBIING . o vteri e et rere e e 10.226 10.000 9.611
Ejendomsservice og trappevask......vcveeiivrviveniiiiennnns. 57.200 0 0
SNerydning/veisalie. e 0 2.000 1.750
M aR e A e O g e s e s S e s ne 200 2.000 3.409
Renholdelse og vicavart i alteiiieaiensiinainssnennes 187.448 141.000 136.711
Ovrige administrationsomkostninger
ANOTE NOTTOFAIRT o pumumms s o A e s s e 22.300 6.000 8.225
ByQgesagshonorar. . .cooiirie s 0 0 15.938
ROV SO s i s S e e LT Y S e e 14.000 14.000 13.750
AGVOKBL. o 5.000 0 0
LAGENIOT v s i e s A S L i s v o 10.000 1.350
Anden konSUlent. cewsmemmi s i 15.625 16.000 15,625
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab.................. 34.615 15.000 298.056
Gebyrer, tingbogsattester m.v..ccoiviiiiiiiciiieiiiee, 4,795 3.000 3.321
KontorartiKier. oo, 0 1.000 359
Telefongodtaprelse: ivnwrmasinmavnssnmass 25.600 22.000 24,400
POy ssrmivs sssssmbnmeseasioms v s som e e R WA 0 0 188
Ovrige foreningsudaifter......cooevvriiiiir e, 7.326 3.000 3.012
S BANERAITRIEEE «oonommemmmmsers s TR 2.232 0 0
MOGEUAGIFEET 1 ere e eeeeeeeeree e ee e e e e e e s eeannen, 10.008 10.000 8.476
Beboeraldiviteten s s s 12.342 0 0
Div. udgifter vedr. Nl e, 305 0 9]
Gaver og repreasentalion...oovieeeeeiievsiiieiii e enenen, 8] 1.000 910
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 154.148 101.000 124.610
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Budaget

Reagnskab ikke ravideret Regnskab
Noter 2012 2012 2011
Vedligeholdelse
Primeazre bygningsdele
TR ACEHET. o v e T S 0 0 14.038
Tt = Tot=Ta = TR 0 0 4,778
= = = e e T 0 0 58.250
Kompliementerende bygningsdele
Vinduer | f8Ca0e. i e 38.522 0 4.184
Boreli fatate v ama s s 745 ] 25.813
LASE 00 MOGIET.cevvvieriieeiiiereseieseeieee e treescnsesas e 6.30¢ 0 9.938
Dore | INABrVERggE. ... ot et v st s e 4.800 0 6.306
Trapper, herunder trapper af tre..vvviiiiiiiiceecieiennns 0 0 AR
OVENIY S/ TOO EMIME. it een s 0 0 1.547
Overfiladebekiz=dning
Inderveagsheklmd NinG . cewm e siassvon i 4.875 0 0
Guivbelezgning, benandiing....coocieiiiiic e, 5.000 0 56.483
VVS-aniz=g
FaldstammMer . e 1.737 0 12,832
AR s R T R T e e e 1.524 0 6.761
Vandinstallationeri s s assmaisminrer i e 3.408 0 G
Varmeinstalationer. oo 0 0 7.494
Radiatorer/VMERtIar - vuwmimemmaasmmiis s S.250 0 0
Ventilationsaniz2g. ..o ei i 0 0 8.528
ATk SKANAlET v e A L S e e s e 0 0 2:411
Ei-anlz=g
o L =T e e e 0 0 10.753
Belysningsanledg. v anmmistaniimsiissims i 1.967 G 968
EE=1 L= el aT= i E=<To T 3.858 0 18.374
Inventar og udstyr
213 8] 701 = < R OSSR 0 0 5.483
Ovrige dele og ani=g
Iridiiob: &f SPMBMEEEHE s RS G E 832 0 1.725
LBOET/ DOTTE 1 eueetteaieeeseseseeesetes e e e e e e e eeeeeeeeeenens 41.793 0 23.321
b= e 1= ] b e T R 14.406 0 0
BElSTING ramnssrunmsmimmsmmessmmmsmmss s i s 2.022 0 0
o U 179 0 6]
Andet udstyr i faeliasareal....c.ciiviiiiiciiiiiinii i 6] 0 2.235
Beplantning. ..o, 0 0 280
Forsikringsskader, manalende dakning........o.coeveen.n. 2.234 0 0
Hensat til indvendig vediigeholdelise. cvummaminanan 2.780 0 2.768
Budgetteret vedligeholdeise.......ocooviiviviiiiiiiiiinn 0 382.000 0
Vedilgeholdelse T alt.cwmsesisinss sansisssss sniusnsavnanion 147.041 292.000 315.608
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2012 2012 2011
Storre vedligeholdeisesarbejder
Altaner, foreningens udgifter.....cooviiiviiiiveeiiinennnns. 40.000 0 108.007
NYEVarmesystam s anmmianianimn s 0 0] 72557
POTE B s smnmmsmmms s oo s st s S o RV SR 16.863 0 310.950
Reparation af skifertage og facader......ccccceeviiiinnn., 101.320 0 0
Storre vedligeholdelsesarbejderi alt..cccceeiviienren.. 158.183 0 491.514
Renteudagifter
Rentelagifte s, AR s v S 21.237 10.000 5,126
Renter, meliemregningskonti......cccocceiiiiiiiiiiiniinnn, 0 0 23
Renteudgifier, @andel....iauinira s sss i 7 0 0
e ol g = o = g = OO EUP 290.956 332.000 336.761
Renteudgifter i alt...... S S R S R 312.200 342.000 341.962
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Regnskab Regnskab
Noter 2012 2011
Ejendommen Blagardsgade 29, 20 A - E
BTN - coemmsrgimnsnis wrgmsiossien s s s R v LT S T ST s 17.731.228 17.731.228
Op- og nedskniviing af ejendom. 96.768.772 92.268.772
Ejendommen Blagardsgade 29 29 A E i alt ............. TR R 114.500.000 110.000.000
Likvide beholdninger
0 5.000
1.444 BG2 0
1.444.862 '5.000
355.277 355.277
£.159 9]
363.436 355.277
Opskrivning af ejendom
Saldo primg.. 92.268.772 0
hrets op- medsgrwnmc. SRR 4.500.000 92.26B.772
Opskrivning af e;endurn i alt ..... R AP RS CENEE SR SRR 96.768.772 92.268.772
Reserver
Tz o Ll o L AT OO USSR 10.272.943 10.454.311
Afdrag prioriterSAERIL. . 244,817 237.200
ATETS TESUITAL 11ttt ettt e e ettt e e et e ettt e e e e e e e e er e e e e e oo 2.311.746 -41B.568
Reserver i alti e, PR S e e CEr o PN terreresaninanen. SN N 12.829.506 10.272.843
¢ Indvendig vediigehoidelise
Saldo inavendio vedigenoldeISe = PrIMO. .. i e e e e e oo, -19.987 -45.314
HENSZELLEISE 1| FEONSKDSAIR . .ooiiii ittt ieteeee e e e e e e eeee e e s e st e e e e -2.780 -2.768
Forbrug indvendig vedigenoldelSe. .. oo 4] 28.096
Indtzeatsfort ved salg af 1e)eleiligNEaar. vttt 23.767 0
Indvendig vedligeholdelse i alt........ v e T Ty T T T LT T T e T, 0 -19.986
Prioritetsgaeid :
b
e Afdrac Kursvaard
RD kontantlan 4,8644% F.2BLBTRrvvnvimmina 16 242.067 6.218.915 5.853.304 6.095.371
RD stottel kontantian 6% BT ¢4} FE———— 16 2.751 107.282 103.210 105.961
Prioritetsgeeld i alt....... RN R R A 244.8B18 6.326.197 5.956.514 6.201.332
Heost
lope-
Kreditforeningslan byfornyeise L Afdrag Kursveerd
RD indekstan 2,5% 1.880.000..ccieieinnnnnn. 2 115,238 193.059 185.545 293.842
RD indeksian 2,5% 22.466.400. 0 cieinnen. . 26 742,121 26.189.371 19,244.974 19.,533.767
RD indekslan 2,5% 6.678.600.000ciiniennnnnn. 26 223.339 £.456.164 5.834.338 '5.920.291
RD indekslan 2,5% 1.542.000.......... 28 49.5851 2.242.59¢ 1.390.97¢ 1:407.893
Kreditforeningslan byfornyeise i alt............ RS 1.130.279 37.081.190 26.655.836 27.155.813

Restazeld pa kreditioremingslan vearorende byfornyelse indadr ikke | gaeiden idet, der pé Ianene er 100 o
offenthig ydelsesstotte. Lanens indair dermed helier ikke | formngens opgorelss af andelskronens veerd
efter §5, stic. 2 i lov om andelsbolinforeninger ag andre bagfzllesskaber samt foreningens vedtaarter,
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Reanskab Regnskab
Noter 2012 2011
Depositum og forudbetalt leje
B =T o B o T e 114,484 113.284
Depositum og forudbetalt leje i alt......... i s gy s . 114,484 113.284
Anden geaeld
SRYIIG AT R s e R B S 270 270
Skyldige renepenca/ieriearo 13.359 13.359
Skvldiae omkostninaer 23.275 55.210
Anden gzld i alta.....ccveenenns N U R 36.904 68.839
Varmereanskab
ODRiEBVEL BEANLO, THOBVERTENTE B v svmisniiw s as s i s shaseios st s -323.14¢ -330.718
g0 [ L T 381.497 372.18BB
Reaulering tANGEre 87 .. i ivisissriineeesiereenns 45 <4.528
ATreanINgG af Arets r@ONSKAD. ...viivereeieecrieeees st ceereeeteesseebsete s e se s eeeess s et e sresssrssennns Z:313 0
VarmeregnskKab i alba. .. e s e s s e e et anrnnns €0.709 36.941
Vandregnskab
OPKIEEVEt CONLC, INGEVERIENEE 8T.cii it eeiceeeeiiee et e e e e e eetes e aeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees -122.916 -128.240
FOMDTUD VANG L.ttt e s v a e s s s e b e st e et aense s s es e s e enesnnss 157.753 150.915
Vandregnskab i alt... 5 G 34.837 '22.675
Antenneregnskab
Opkreavet conto; INdeVEerang e 8l i s s 3550 0 s s mmmen -181.976 -177.522
B b TN st S S T R S A T R T 205.715 194.681
Antenneregnskab i alt.ccieverannns AN S S R BT e v R SR 40.898 17.159

Eventualiorpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/8 Blagardsgade 29, 29 A-E skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsioven nar det sidste lejemél
(erhvervsmazssig anvendeise) overgar til andel. Skattephaten omfatter alie lejelejhaneder overgaet
efter 19. ma) 1994, og kan siledes uagore et veesanthat skattetilsvar, som ikke fremaar af baiancen.

Eventualforphigtelsen er ikke opglort og saledsas ikke optaget | balancer, eftersom der fortsat er

udieiningsaktivitet | e)lendommen og at det er besiutret forisat at pevare disse udigjningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillieise

Til sikkerned for gzeld til realkreditinstitutter pé kr. 5.956.514 er der qivet pant | arunas og bygninger, hvis

reanskabsmezssige veerd pr. 31. december 2012 udgor kr. 114.500.000.

Foreningen har udstedt ejerpantebreve pé i alt kr. 275.000 og kr. 39.924.000, der giver pant i ovenstaende
arunde og byaninger oc som hgaer til sikkerhed for kassekreditten | Norgee Bank Danmark A/S. Ejarpante-

brevene har tidigere hgaet til sikkerhed for byagekredit i forbindelse med byfornyelsen.

Der er den 4. januar 2011 tinglyst et pantebrev til Realkredit Danmark pé kr. 208.000.
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Noter

Andelsveardiberegning

Til beregning af den storst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfolgende 3 veerd: ansaettelsesprincipper for ejendemmen:

............................................................................................ 17731228
b) Handelsveerdi som udiejningsejendom vurderet den 14. Marts 2013 cceeeeneeeereenrennn, 114.500.000

................................................................... 86.000.000

Opgorelse af andelsvzerdi i henhoid til lov om andeisboligforeninger, §5, stk.2, litraa :

Bogfort egenkapital pr. 31. december 2012, .. cviivvieiiiiiinsicisisiisreesssrnersassessenssnronenns 109.961.714

Opskrivaing ejendom; HIBagefo .. i i i i i assbosasmnmemnsss s s reneessses nemssennsns -96.768.772

Foreningerns formue pr: 3 L. december 20T 2. vy mvism i o 13.192.942

13.182.942

Andelsveerdl pr. andelskrone. ... et e 363.436 36.30

Opgorelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, iitra b :

Bagfprt egankapital pr.31: UeCEmMbDEF 2012 s v et T v s v e amsmmemonmms o 109.961.714

Ejendommens veerdi requieres saledes:

VEardi 1.5 pURRED OVeNTOr ims s s s b e st e 114.500.000

s T e L - LR T T -114.500.000 4]

Prioritetsgaeid:

T - o e -6.326.197

Bogfert vaardi......coivii. 5.956.514 -369.683

roreningens formue pr. 31, decemMDer 201 2. . i iiiie i eii e e et teesree e e e e e 108.592.031
109.592.031

Andelsvaardi pr. 8ndeISKIONE v viaimses i s iaivisvs s aiievesis ivom 363.436 301,54

Valuarvesrdien pé kr. 114.500.000, er baseret pé en afkastprocent pé 1,03%. En reduktion pé 0,25%
vil medfore en forogelse af valuarvesrdien pa kr. 36.695.000. En forogelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfore en reduktion af valuarvaardien pa kr. 22.363.000.

Valuarveerdien er kr. 28.500.000 hojere end seneste kontante gjendomsvurdering.

Opgorelse af andelsvazrdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra ¢ :
Bogfert egenkapital pr. 31. december 2012

................................................................ 105.961.714

Ejendommens veardi requleres saledes:

Veerdi j.f. punKt € OVeNfOr...ooiiiiii e 86.000.000

{002 )i giei" =t o of SRRSO RO DR -114.500.000 -28.500.000

Prioritetsgaeld:

BEITSNTEETEHE o s wrmmsos oo st bt b BB A N T S R LT A -6.326.197

BOOTO BT s s i S A R R 5.85€.514 -369.683

Foreningens formue pr. 31, deCembDar 201 2. et et en e e e ee e e 81.092.031
8§1.092.031

Andeisveerdi pr. andelskrone. .o 363.436 232 1%

e b e ¢

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgor kr. 301,54,
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