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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2013 for
A/B Biagardsgade 29, 29 A-E.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs
aret 1. januar - 31. december 2013.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 14. februar 2014

Administrator

DEAS A/S
ingRo Mo?ens gcfjrtsvangwel
enflomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Kebenhavn N, den 14, februar 2014

= M -

Michaél Desveaux Mikkel Holst Rasmus Nielsen
formand
Sgren Arildskov Rasmussen Nanna Kold

S

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinsere generalforsamling den 20. marts 2014.

Vedtaget andelskrone......... &O\ 0

dirigent a7
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKL/ERING
Til andelshaverne i A/B Blagdrdsgade 29, 29 A-E

Pategning p4 arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bldg&rdsgade 29, 29 A-E for regnskabsgret 1. januar 2013-31. december 2013,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1-25. Arsregnskabet aflaegges

efter Arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke omfattet budgettet,

hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for rsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflzegge et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter den interne kontrol, der er relevant for at udarbejde

og aflaagge et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor revision i
overensstemmelse med internationale revisionsstandarder. Disse standarder kraaver, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udferer revisionen for at opnd hoj grad af sikkerhed for, at 8rsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn& et revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vassentlig fejlinforma-
tion i drsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Form3let
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsens regnskabsmeessige skan er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af é’lrsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar -

31. december 2013 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven samt foreningens vedtaagter.

Kebenhavn @, den 14. februar 2014

Reyisionsfirmaget
Nigls Harder

Statsaﬁtoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger
i opstillingsformen, sdledes at &rsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig. Der er endvidere af

hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabspraksis p3 enkelte omrider som
beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder drsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfzellesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtzegter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabs&ret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrerer regnskabs8ret, indtaegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopgoerelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indtaegtsferes i resultatopgerelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopgerelsen. Veaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som szerskilt post i resultatopgerelsen. Dette er en afvigelse fra &rsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hoj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at veaere udsat for Isbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilfarer
ejendommens beboere en hejere brugs- og nytteveerdi er i balancen optaget som forbedringer.
Tilgodehavender

Tilgodehavender er optaget til nominel veaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedeg3else af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgzeld pa statusdagen.

Geeld i pvrigt er optaget til nominel veaerdi.

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfzellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab  ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2013 2013 2012
Indtaegter
L TAEREETEET oo i T M e 2.015.,321 2.018.500 3.443.973
2. Renteindteaglter. . vmmvnmiinansmssirmsaieiii 0 0 878.284
3 VASKET 11t 18.141 7.000 5.877
Indtaegter i alt.......... T R ceerenrereres 2.033.462 2.025.500 4.328.134
Udgifter
4 Ejendomsskatter og afgifter.............cccvevvennnnn, 515.934 539.000 495,226
5 Forsikringer og abonnementer.........cooovvvvevnn.s. 82.710 94.500 108.450
6 Renholdelse og vicevart.,...ococviviviiiiirininenennns, 197.609 187.000 187.448
Administrationshonorar..........c.occvevvviiinenennnn., 142.924 143.200 139.438
7 @vrige administrationsomkostninger............... 172.068 200.800 154.148
8 Vedligeholdelse......cvvivivieiieiir i, 114,121 120.000 147.041
9 Sterre vedligeholdelsesarbejder...................... 207.210 260.000 158.183
10 BeEnteOdgiar wuminmossmmnmiias sy i 214,118 214.000 312.200
SKat. 46.917 10.000 69.437
Udgifteri alt........ Ty Y A crenrmrrnrnans RE— 1.693.611 1.768.500 1.771.571
Driftsresultat....... i an ey R E— 339.851 257.000 2.556.563
Prioritetsafdrag........cocooviiviiiiiiiiiiiiieceee s -256.993 -257.000 -244.817
Arets resultat.................... A 82.858 0 2.311.746

Arets resultat overfgres til overfart resultat.
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2013 31/12 2012
Anlaagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Ejendommen Blagardsgade 29, 29 A - E oecoovvvvvvvveerenreirnnnnn, 120.000.000  114.500.000
Materielle anlaagsaktiveri alt.......cvevernrnnnes T O A TTITTTIT v 120.000.000 114.500.000
Anlaegsaktiver i alt....... P LT E LTy TTITT T I eressrannene venenee 120.000.000 114.500.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.m.....cccovviivieeieieeiireneens, 90.838 142.418
s e[ ol - T, 0 338
POrSIkE TGS SIS, cossasasmmmmis s v s s s 24.834 44,931
1L [ea 1=t oA =T o = 0 13.880
Igangvaerende salg andele........ooviiiinieiiiiiiie e 0 8.125
Forudbetalte omKoStNINGEr......vvviviiiiiie vt e, 8.025 0
VarmMEregnSKaD... o e v siaoT s S S s s 70.148 60.709
VaNAregnskab. .. . e 50.057 34.837
Antenneregnskab. ... 107.926 40.898
Tilgodehavender i alt........... PP TP TET SR A TrT I 351.828 346.136
Likvide beholdninger........... LTI T R . R 1.463.844 1.444.862
Omsaetningsaktiver i alt........ T LT YL TPIT ITIT 1.815.672 1.790.998
Aktiveri alt........... CERERE R s SRR LT (P e rr T G aR R s 121.815.672 '116.290.998
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Balance Balance
Passiver 31/12 2013 31/12 2012
Egenkapital
13 Andelsindskud........... B i e U 363.436 363.436
14 Opskrivning af €J@ndom.....ccveiiiieeiiiiiniiririnieneeessssssrssessennans 102.268.772 96.768.772
N TN e M A R S S SV S S B 13.169.358 12.829.508
Egenkapital i alt.........cccveuues e Filisinnnnrany verrssrarraras 115.801.566 109.961.716
Langfristede galdsforpligtelser
17 PrioritetSgaId. . ouuiuiiiiinieieiiei e e e r e s 5.699.522 5.956.514
18 Depositum og forudbetalt 1€je......ccuvviviiriiiiiieeeeiereeiiiiieeinein, 158.117 114.484
Langfristede gasldsforpligtelseri alt.......cocenenee. T T 5.857.639 6.070.998
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregrnimganed DEBS &) S ummssmmenmeros e on s s 13.500 14.707
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M...cooveeeeeeeiineinninnnnn, 66.548 66.007
= £ - 14.454 80.870
INAROMSESKBE. . cccovisiinmiimmmmrms v s B e i s s 46.965 59.796
19 Bodemelel, . . oo e 15.000 36.904
Kortfristede galdsforpligtelser i alt..........cccuuus... Creresanans 156.467 258.284
Gaeldsforpligtelser i alt......... PR R FeR 6.014.106 6.329.282
Passiver i alt.......... e I ooy SRR OCTETLIT T 121.815.672 116.290.998

23
24
25

Eventualforpligtelser
Andelsvaerdiberegning

Nogletalsoplysninger pr. 31/12 2013 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2013 2013 2012
Indtaegter
BOligleJ. e vttt e 58.307 58.000 84.808
B N B ) s o o e i b s e s 380.032 366.000 331.059
Boligafgift andelshavere..........cooivivviieiiiiinieinenennnnn, 1.549.670 1.557.000 1.490.253
ModermseringsElast oS 0 0 9.630
{11 =T g =) e 40.560 37.500 0
Tomgang beboelse. . iciciiiiieiiiiiiiemienrrereseecemsererssers 0 0 -25.600
TOMGANG , SFAVEN v S G e Eae i i -17.626 0 0
Temgang, ard e B o R -120 0 -2.912
Varmetab.....ooiiiiii e 4.498 0 -7.093
ANndre iNdtaegter. ..civi i e e e e e e ns 0 0 29.115
Avance ved salg af lejelejligheder..........cocveevenveninnnn. 0 0 1.534.713
Indtaegter i alt.......coeueuvees vererarranas R 2.015.321 2.018.500 3.443.973
Renteindtaegter
Renteindtaagter; banl .o iiawmsmii skt 0 0 9
B EEEE RN, . oS S R S S 0 0 878.275
Renteindtaegteri alt.......coviveviiieneiniinnnnnnnnns Cerreenans 0 0 878.284
Vaskeri
Vaskeriinateeglen v s 31.344 25.000 25.194
Levering af data........cocovuviiiiiiiiiii e -6.244 -4.000 -4.010
L g L] S -6.959 -8.000 -15.307
Vedigehslaelse cummwemmimmmss s snmnas i 0 -6.000 0
Vaskeri ialt.....ccovvvennnnns Cererarrnranass ninm i SRR R 18.141 7.000 5.877
Ejendomsskatter og afgifter
EjeéndomssKattervmmmmmunisme e s 226.692 227.000 211.864
B B A S T S S PSS i 38.349 59.000 64.148
El, refusion fra forsikringsskader..............cceveevvevnnnnn. -818 0 -17.376
T 1oL 1o g R s o 125.039 125.000 112.300
RottebekaBmpRISe. . ..owamviciimaiimi i 1.548 2.000 1.462
(e 1e o 1Te =Y PO EEE 125.124 126.000 122.828
Ejendomsskatter og afgifter i alt...... iiiRenasannnay 515.934 539.000 495.226
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2013 2013 2012
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring........ccouveiieiniininiieeeeerieeieees 46.412 49.000 66.411
ArbejdsskadeforsiKIing . v iiivssvimmsisismissisiiin 2.579 2.500 2.266
Bestyrelsesansvarsforsikring.......coooveviveiiieeeinesrensnnns. 0 1.000 715
Service = FaltK....oicviiiiiiiiei e e e 2.171 3.000 2.701
Service - eleKtrolySe. . v it neaenas 10.721 14.000 13.522
Senite ~ VaskerTMaskINar. camsmiis i, 3.833 0 0
Service = pumpebrinde s sm s 11.240 12.000 11.095
SEIVICE = ANAI .. .uiitiiiiii et et e a e eens 0 7.000 6.290
Grafittiafrensning.....coviveiiic s 5.754 6.000 5.450
Forsikringer og abonnementer i alt........... TrT L 82.710 94.500 108.450
Renholdelse og vicevaert
L U B i ik b amm s st et st o S 115.255 112.000 111.966
LBNreRUBTION s s e A R e S -498 0 0
ATP —arbejdsgiVerantel..owasives iiisiaevio 810 0 1.080
Mer-/overarbejde........covvviiiiiiiiiiii 0 0 1.500
Barselsfond.....ciiiiiieiiiii s 292 0 341
Regulering af feriepengeforpligtelse...........cccocevvennn.n. -13.359 0 0
Telefon = fast Inleu s mvsnmanasssismnnymasine 683 3.000 2.323
Rengoringsartikler........coviiiiiiiiiiiiiinne e 2.700 3.000 2.612
AR Lo IV L=t ol ] =T 4T 11.027 11.000 10.226
Ejendomsservice og trappevasK........cccociveiniiiiiiennnnn. 75.688 54.000 57.200
SnerydningVeISalt. s 3.053 2.000 0
Materialeudgifter...civiie i 1.958 2.000 200
Renholdelse og vicevaert i alt................ eREE 197.609 187.000 187.448
@vrige administrationsomkostninger !
ANdre hONOTArer . .iuviie e 10.200 14.000 22.300
R Y B O F s i T Vi bt nprmnn o an s v s e s S R YRS R S 15.000 15.000 14.000
PNIBIREE oo s T S e 37.500 40.000 5.000
Anden konsulentiiseamssniisiiis e s 19.375 16.000 15.625
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab.................. 34.777 36.000 34.615
Gebyrer, tingbogsattester m.v...........coocevvvviiiiinnnn. 3.951 6.000 | 4.795
TelefongOdtgBralSsa .. st viisn 16.000 26.000 25.600
@vrige foreningSUdGItBr. . v wvisisivviovisssssisnsssessii 0 20.800 7.326
SMAANSKAEISEr. ... .vvvviriieiieeieeeeeeeeeeirreseesereeeseaas 0 0 2.232
MedeudgIfter. .. uammiiiniiminii e ssnsnsenssnsrmrrsens 7.982 12.000 10.008
BeboeraktIVItEET. woasvnmsinasims inei s 451 14.000 12.342
Dby, uaQIFter MEAE: DBl i iy 617 0 . 305
Tab pa udestaende fordringer............ccceeveevvireerernnn. 24.915 0 0
Gaver og reprasentation.........ccocvviiiiiiiiiiciiniinienes 1.300 1.000 0
@vrige administrationsomkostninger i alt...... 172.068 200.800 154.148
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2013 2013 2012
Vedligeholdelse
Primare bygningsdele
b (o (-1 3= 1oz To <1 o NIRRT TR 17.750 0 0
L =3 =T RS 2.000 0 0
Komplementerende bygningsdele
Vinduer 1 Tacade i s i es 2.498 0 38.522
DPEre ETaade s s S S AT 7.000 0 745
LASE 0 NBGIET..uuvveiieeieeeeeeeeeeeseeeeeeeeee e e e s eeeeies 13.459 0 6.309
Dore i INdervagge......ouuveiviiiininiiieeieriiieeenienanannns 0 0 4.800
Overfladebeklzzdning
Inderveegsheklatdning. e 0 0 4.875
Gulvbelzegning, behandling........c.ovovviiiiiiiiniieninnns 0 0 5.000
Loftsbeklaadning......c.coovvvuiiiiiiiiiiiiiccs e 14.850 0 0
VVS-anizg
PRl SRS msaums s s s R v s 0 0 1.737
AFIBD. e 2.155 0 1.324
= | ) B R 1.986 0 0
VandinStallationer. .qqxiiiismmi s aions s o ansns 0 0 3.408
Radiatorer/Veatler. i imsams s 11.469 0 9.250
Ventilationsanla@g........coovviiiiiiiiiiiiiii e 993 0 0
El-anlaeg
BelysnINgSaNIat0. comuiviiiv i ininm it ema s vns 11.699 0 1.967
Afbrydereon KONEEREEE e s 3.554 0 0
Telefonanla@g. ..o vvveeiiiiiiii s 0 0 3.858
Pvrige dele og anlaeg
Indkgb af SmAmateriel..........ccveeevnererieeeineenerrennns 945 0 832
LGOI/ POIE .. cvviveieieeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeies e e e e e e e e s ee s 3.406 0 41.793
Bronde og dagKsler......cooviiiiiiiiiinrin v cnieeie e 13.844 0 0
[V L e T=T= [ 1 = = ST 940 0 14.406
Bl a8 s e s S R R R e meramaine 405 0 0
BEIVSNING . cimmmsnammaimvsmismine s s i 2.648 0 2.022
Andet udstyr i faellesareal.......coovvvivviiiiiiiniiieinnnns 2.520 0 0
Forsikringsskader, manglende dakning...........c........ 0 0 2.234
Hensat til indvendig vedligeholdelse.............cocovvvenen. 0 0 3.780
Budgetteret vedligeholdelse.........ccocvvvivieieeevniinnnnnnn. 0 120.000 0
Vedligeholdelse i alt.................... O — s 114.121 120.000 147.041
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2013 2013 2012
Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Altaner, foreningens udgifter..........coovevevineeeenineninnnn 2.250 0 40.000
PO o o iy e G i iamemme e e ana 0 0 16.863
Reparation af skifertage og facader..........cccccevvvuvn.. 0 0 101.320
Udendgrs ventilation + Tiltag i Tapasf........ccccevvininans 134.865 150.000 0
SKYDrUdSSIKIING . ..veeeiieiiiie e e e aeens 5.469 45.000 0
Energibesparelsestiltag.........ccccoiviiiiiiiii i ieienannn, 4.576 0 0
Forundersggelse tagprojekt.........covvvviiiiniiniiiininennss 60.050 65.000 0
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt.......... R 207.210 260.000 158.183
Renteudgifter
Renteudgifter: banlk . wiamimminsssmnsra i 0 0 21.237
Renteudgifter, andet....o.ouveeieieieiiirineeieirereseaninns 0 0 7
Prioritetsrenter. .o 214,118 214.000 290.956
Renteudgifter i alt................ R T 214.118 214.000 312.200
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Regnskab Regnskab

Noter 2013 2012
Ejendommen Bldgardsgade 29, 29 A - E
ANSKAfBISESSUM...eiiiiiiiiiiiiciiii et e s e e s e e e e e et ee e e e s oo e e oo e e e oo eee oo 17.731.228 17.731.228
Op- 0g nedskriviing af @JeNdOm..........iiiiiiiiii i et ee et e e e e e eer e e e e e e s 102.268.772 96.768.772
Ejendommen Blégardsgade 29, 29 A~ E i alti.uueeeereeernns srerensnesmsssnssnsnnenanens 120.000.000 114.500.000
Likvide beholdninger
Nordea, 2216 8520 102 923, .uuuuiuuriiiriieieieeetiieeeeesier et et ittt s e resreesssesseteseess s e e et 1.459.944 1.444.862
Nordea 2216 0746 204 841, DESLYrelSE...uuuriiiuneeeesereeeeieeseeeeseie e 3.900 0
Likvide DeholdNiNGer i @lt...uicciiiiiiietiececiieaesissseesessessssesrasssessessnseeesssennes someessssmessss s 1.463.844 1.444.862
Andelsindskud
D e O BTN sy e g s A S A T T R s ST S oo 363.436 355.277
THGANG T BrEL...uiiviiiiiiecteiset ettt et ettt es e e e s et et e 0 8.159
ANElSiNASKUG § Altu..ciiciiiieiiiriesiitniiieiece e eeeeserrresssssresssrresssssesssneeesssesssssessmsesssssnsssssans 363.436 363.436
Opskrivning af ejendom
SAIIO, PTG v s e S S LT B 0SS e il b e s e e e s e e e s e 96.768.772 92.268.772
L 1L OSSR ——————— 5.500.000 4.500.000
Opskrivning af ejendom i alt....ccceeeeeeennrerenecseennses A P R e 102.268.772 96.768.772
Reserver
BBl PIiITI0: s i et h a0 e e b i ane s s amses s s bt snnrs s s anr e nansssssrmtanssnmmnssatte s ors ae s san et ia s s seirsn 12.829.508 10.272.945
AfArag priortetSgaRIA. . ittt ettt e et 256,992 244,817
P B TV v i a0 o e A 00000 0tk v o emem e st et s s e 82.858 2.311.746
RESEIVEr i @ltu..e i iiiiiiiieiineiseciiis e ene e s s s e e s snsan s srnnes P TTT Tyt 13.169.358 12.829.508
Indvendig vedligeholdelse
Saldo indvendig vedligenoldelSe = PriMID.......ccvuiieesiiieiiiiiiiie s s e e e e s s e e s e s s e s s s et e e e oo e 0 -19.987
HENSZRLEISE | r@GNSKADSATEL. .. .eivieeteeisiiitiiiesiesseeseeeeseteeeeeeee s st eseereeets e e e et et e e e 0 -3.780
Indtaegtsfort ved salg af Iejelejligneaer........u.uiiciureriiie et e e eee e e oo e oo e e oo 0 23.767
Indvendig vedligeholdelse i alt......iveiciiieenerisiressrensrremmenneensns TP coriniaanes 0 0
Prioritetsgeeld

Rest

lobe-

tid Afdrag Kursvaerdi
RD kontantlan 4,8644% 7.2B1.873. it 15 254,057 5.929.163 5.599.247 5.853.304
RD stottet kontantldn 6% 126.000....ccccvuvvininnenn. 2.935 104.062 100.275 103.210
Prioritetsgaeld | alt.....cccciviiiiiiieniniienninissrnsereseenns 256.992 6.033.225 5.699.522 5.956.514

Rest-

lobe-
Kreditforeningsldn byfornyelse tid Afdrag Kursveerdi
RD indeksl&n 2,5% 1:BBO0.000 . vuaw o vivssmimmmms 1 115.799 73.498 73.133 185.545
RD indekslan 2,5% 22.466.400........cccceinennnnn, 26 745.738  23.358.631 18.859.218 19.244.974
RD indekslan 2,5% 6.678.600........c000vuiinnnnns 26 224,428 7.636.378 5.719.044 5.834.338
RD indekslan 2,5% 1542000 wniamiana 28 49.822 2.030.662 1.367.179 1.390.979
Kreditforeningsldn byfornyelse i alt......cccccciremurennsiessseresessennsnnes 1.135,787 33.099.169 26.018.574 26.655.836
Restgzeld pd kreditforeningsldn vedrorende byfornyelse indgdr ikke i gaelden idet, der pa I3nene er 100 %
offentlig ydelsesstotte. Lanene indgdr dermed heller ikke i forningens opgerelse af andelskronens vaerdi
efter §5, stk. 2 i lov om andelsboligforeninger og andre bogfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.
Depositum og forudbetalt leje
DB POSIEUM . c1attt ettt e e h e e et e e ettt e e eta e eee e e ent e e e oot e e e e eeee e 139.750 114.484
N O T 1. < e 34 B0 00050 ks s n s e i i A A o G e e 3.900 0
FOrUdbtalt ROSIET . o s i B0 S TS 00hT bk rmmemm n oot e e s e m e s e e 14.467 0
Depositum og forudbetalt 18J€ i @lt...uciieresiiirescrsemnnsressnseresresmsnsseseesnanns 158.117 114.484

Side 12



19

20

21

22

23

Regnskab Regnskab
Noter 2013 2012
Anden gzeld
T4 e e L T 0 270
SKYldige foriEPENGE/ IEIIEGINO. 1uuuuirt st ittt eei et sttt e e e e e e e e e e e et e e e s es e e e e e e s s aeresnnesens 0 13.359
114N e o T Tq g a1 g Tl T T R 15.000 23.275
Anden gRld 1 alt. e isiiiiissainiiseisiiissisimimssinimisise s insimssaiiiia e 15.000 36.904
Varmeregnskab
OpKraevet aCoNt, INAEVERIENAE 8r...ii.iiiiiiiiiriieiieeeeeeeeiteeeeee st ee e e ess s eesssss st es e s seseee s e e e oo -340.649 -323.144
Forbrug flernvarme......ccoouvviieiiiieie v 410.797 381.497
Korrektioner tidl. varmear 0 45
Afregning af drets regnskab 0 2.311
Varmeregnskab i alt.......ccivieeeiiinninnane. 70.148 60.709
Vandregnskab
OpKreevet 8CoNtO, INAEVEBIENGE BF.....c..eeerieeriiriiriesisitireeestiesseettesetesaesseeeseeeeeesassseersesssessesines -110.171 -122.916
Forbrug vand.........cooiiiiiiii e 160.228 157.753
Vandregnskab i alt 50.057 34.837
Antenneregnskab
........................................................................................................................... 40.898 17.159
........................................................................................... -134.450 -181.976
............................................................................................................................... 201.478 205.715
107.926 40.898

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Blagérdsgade 29, 29 A-E skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven ndr det sidste lejem3l

(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet

efter 19. maj 1994, og kan sdledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter,

Sikkerhedsstillelse

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 39.924.000 til sikkerhed for gezeld til Nordea Bank Danmark A/S.

Oplysning om modtaget stgtte fra stat eller kommune

I henhold til Andelsboliglovens §5, stk. 11 skal modtaget stotte fra stat eller kommune til etablering af andels-
boligforening, oplyses i regnskabet med belgbsangivelse safremt det efter § 160 k i Lov om almene boliger kan
kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andels-

boligforening.

Da det samlede belob i modtaget stotte endnu ikke er oplyst fra Statens Administration har det ikke varet

muligt at oplyse belgbet i indevaerende regnskab.
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Andelsvardiberegning

Til beregning af den sterst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfolgende 3 vaerdi ansaettelsesprincipper for ejendommen:

@) ANSKAITEISES S UMM .. ettt e ettt e e e e e et e et e s e eneeranas 17:731.228

b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 24. januar 2014................. 120.000.000

¢) Offentlig vurderifig pr. 1. okEODEE 2012 v asiiisiinisse s v s 86.000.000

Opgorelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfort egenkapital pr. 31. december 2013, . ..iuiiuieieirieeee e e e raraens 115.801.566

Opskeivning eierndon, FHEE0EIIIE ooy e s -102.268.772

Henszettelse til fremtidig fald i @andelsvaardi........v.vieiriiiiiiiieiicir e eeeenns -10.071.423

Foreningens formue pr. 31. december 2013........vviieiiiiieirineierieresereereinerierressesanns 3.461.371

3.461.371

Andelsvaerdi pr. andelSKronS. i st i 363.436 9,52

Opggrelse af andelsvaardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2013, . .cciuiiiiiiriiiiiiiee e 115.801.566

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Vaerdig.f PUNKED eVENfOfams mmnms s s s 120.000.000

B N T s T S e i mvmem o -120.000.000 0

Prioritetsgeeld:

UL == <1 o TP -6.033.225

Bogfert vaerdi............. 5.699.522 -333.703

Hensaettelse til fremtidig fald i andelsvaerdi....oovvviiieeiiiniiininnnns. -10.071.423

Foreningens formue pr. 31, deoeMDEr 2013 s isiinvimsineiesvisvvessevnss invbmasiis 105.396.440
105.396.440

Andelsvaerdl pri antdelSKEGIE v wswnimsmosmsie s s s s 363.436 290,00

Valuarvaerdien pa kr. 120.000.000, er baseret pa en afkastprocent pa 1,15%. En reduktion p& 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarvaerdien pa kr. 33.333.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,2t
vil tilsvarende medfare en reduktion af valuarveerdien pa kr. 21.429.000.

Valuarveerdien er kr. 34.000.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfort egenkapital pr. 31, december 2013, ... iiiiieiiiiiiiie e 115.801.566

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veerdl 1.5 PUNKE CIOVENFOT crums s s i S R s 86.000.000

BOgMarE Vit b s e s e s ds e s e -120.000.000 -34.000.000

Prioritetsgeeld:

o <Y o e -6.033.225

BOgfBrt Vaardi...cu it e 5.699.522 -333.703

Hensaettelse til fremtidig fald i andelsvaardi.......cooiuiiiiiiiiiiiii e -10.071.423

Foreningens formue pr. 31. december 2013, .. ittt eenenns 71.396.440
71.396.440

Andelsvaerd] pr. andelskrong. .. s simviiiaimiamsi 363.436 196,45

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 290,00
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25 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2013 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m?2
Bl [ ANdelSboliger...cu it e e 55 4.978,0
B2 [ ErNVErVSandele....ccvriiiiiiiee sttt et e e e e 0 0,0
B3 | O ITETIRE w55 s s Cis 065555 smnme er ot a e sms s mmras 1 104,0
B4 | Erhvervslejemala sminvisavsmns s imresis aaim 5 398,0
B5 | @vrige lejemal, kaeldre, garager M.V...........c.ooeeeeeveviinnnnnnn, 0 0,0
B6|I alt 61 5.480,0
Szt kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsveerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Boligafgiften fordeles efter den oprindelige leje.
D1|Foreningens StiftelSESAr...........vvvviiirieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiiisisenns 1984
D2 | Ejendommens OpfarelSeSar..........uuuueeieeeerrieeeeereeeiiineeeess 1908
Ja Nej
Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
El X
betalt for andelen?
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken hzeftelse, der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 . X
andelsvaerdien
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 120.000.000 21.898
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.........covcvveverveneeneensansns 10.071.423 1.838
| F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi..............oooooooon, | 8,4%|
Ja Nej
Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? Tkkeioplyst | TkkeDplyst
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.? Tkke oplyst | 'Ikke oplyst
a3 |EF der tingslyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / &r
= Te o o1 e e T | 311
H2 | Erhvervslejeindtaagtor. . s s s asa s 76
H3 | Boliglejelndaeghor . s ams v iasi i 12
Forrige ar Sidste ar Iar
] |/3\rets overskud (fer afdrag) gnsn. kr./andels-mz2 -36 514 68
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
16 M -V Ts [= Eo Y o SO 21.172
K2 [Geeld - omsaetningSaktiver. ...cvvivi i s seieeii e eeens 843
K3 |Teknisk andelsveerdi.......... LT L T P T LTT T L I—— 22.016
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1|Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m?2 58 27 21
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 (gns. kr. / m? 90 29 38
M3 |Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2 147 56 59
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 95%,
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m? 48 49 52
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