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Administrator- og bestyrelsespitegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for aret 2011 for
A/B Bldgardsgade 29, 29 A-E.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

+ og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2011.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedteagter og hidtidige praksis.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 24. februar 2012
Administrator

W Dan-Ejendomme as

Fid '7\‘-\

£ \\_ N \‘\“ T—
Thomas Vester
afdelingschef

—

“Bestyrelsen

, den 24. februar 2012

Pia Muék'itég M %‘%ls n

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 28/3 2012.

Vedtaget andelskrone......... 2\8‘0

%0
_~ e

dirigent
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i A/B Blagardsgade 29, 29 A-E

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Bl3gardsgade 29, 29 A-E for regnskabsaret 1. januar 2011-
31. december 2011 ,omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noterne 1-21.

ﬁrsregnskabet aflaegges efter %rsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Revisionen har ikke
omfattet budgettallene

Bestyreisens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der

* giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udovelse af regn-
skabsmaessige sken, der er rimelige efter omstandighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfort vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op til
etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen med henblik pa at opnd hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opn3 et revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og af-
laeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det forma3l at udtrykke en konkiusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen
og administrator anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator udevede
regnskabsmazsssige skon er rimelige, samt en vurdering af den samiede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2011 - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaagter,

Kgbenhavn @, den 24. februar 2012

Refisionsfirmaet Niels Harder A/S
74 -

Niels Harder
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ﬁrsregnskabet for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E for 2011 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs:
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, saledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laasevenlig.

Der er endvidere af hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfzellesskaber § 5, stk. 2.

Regnskabspraksis er eendret for s& vidt angar byfornyelse. 1 2011 indgar byfornyelser ikke i langfristede gzeldsfor-
pligtelser, og medtages heller ikke som materielle anlaegsaktiver, /ndringen er foretaget som felge af, at der er
. fuld offentlig ydelsesstotte pa l&nene.

Arsregnskabet er herudover udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmasssigt vedrorer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindteegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtesgt.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabsaret, indtaegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopgoerelisen.

Avance ved salg af lejelejligheder indtaegtsfores i resultatopgorelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopgerelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopgerelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabsiovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hpj vedligeholdelsesstandard, og

ejendommen antages derfor ikke at veaere udsat for lgbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilferer
ejendommens beboere en hojere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfglgende
regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgaeld pa statusdagen.

Geeld i evrigt er optaget til nominel vaerdi.

Andelskroneopgearelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2011 2011 2010
Indtaegter
1 IOLEEEER wovssasavini o i S sl e 1.950.260 1.898.000 2,289.122
2 Rentelndtamgler «vusmsvinmas it s 3.383 5.000 8.622
3 VASKEI . ittt 5.622 25.000 27.248
Indtagter i alt.......... R— 1.959.265 1.928.000 2.324.992
Udgifter
4 Ejendomsskatter og afgifter.............oocvevennnn, 476.829 477.000 506.648
5 Forsikringer og abonnementer..........oocvvvvvunnnn. 107.714 90.000 183.800
6 Renholdelse og vicevart........o.cuvevvvivueeinnennni, 136.711 135.000 131.016
AdmiristrabioNSNEIOIEE w v s s 136.043 136.000 106.700
7 @vrige administrationsomkostninger............... 124.610 123.000 152.468
8 Vedligeholdelse.......ccoovviiiieeiiiiiieee e, 807.122 469.000 265.283
O B GITET s st i S hremexamen s srann 341.962 340.000 575.700
S s wmcenmensvasmsmnn v S s 9.642 47.000 49.296
Udgifter i alt....ccceeueeune R T — 2.140.633 1.817.000 1.970.911
Driftsresultat............... — s -181.368 111.000 354.081
Prioritetsafdrag.......ocooviviieiceiieee e, -237.200 -224.000 -260.377
Resultat efter prioritetsafdrag............. -418.568 -113.000 93.704

Arets driftsresultat overfares til reserver.
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17
18
19

11

Balance pr.

Balance pr.

Aktiver 31/12 2011 31/12 2010
Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen Blagardsgade 29, 29 A - E .oovvvvvererieeseeeeeoe 17.731.228 17.731.228
Op- 0g nedskrivning af €J@ndom........uueeeeeoreeeeeees e 92.268.772 0
Materielle anlaegsaktiver i @ltu e creeeesrereserensrenssermnns 110.000.000 17.731.228
Anlagsaktiver i alt...... —— s sy LTI PTEC ey 110.000.000 17.731.228
Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende boligafgift, [€J& M.M...viieeeeeeieeeeeeeee oo 28.632 33.687
Tilgodehavende altaner........coccuuviiieeiieee e e 65.905 195.297
PO RIS S AT, 4 voiiiinias 155550 s mmmrnm s s n e san o m s e e st 22.234 0
Andre tilgodehavenderi i e s i vrrs s s rremsmenns 12311 5.000
Igangveerende salg andele...........uueiiuiiiieieeeeie e 9.375 0
Forudbetalte omkostNinger.......ccuuiiiiie el 0 4.570
o d s -t L e T T 36.941 0
VANATESRAD s s e S S i mmrmcnn s 22.675 41,258
ANEENNEregNSKAD. . .iuiiiieiiei et 17.159 0
Tilgodehavender i alt......... ReEs e eremsrainns E—— SR 215.032 279.812
Likvide beholdninger....... crrsssnaanas SO SeR T RS 5.000 389.433
Omseatningsaktiver i alt........... O T T P ETT T I Cemrarreanraes 220.032 669.245
Aktiver i alt.....ccoevennene Ty Er— erssmsrsressnaes IRRR— R 110.220.032 18.400.473

Side 6




12
13

14

15
16
17

20

Balance pr.

Balance pr.

Passiver 31/12 2011 31/12 2010
Egenkapital

ARGEIEKAPIERL vrnsmesnsnmsmmesmonevinisi s s e e 355.277 355.277
Opskrivning af @Jendom.....cccouvueeiiiieieiieeeeee e, 92.268.772 0
D 10.272.942 10.454.310
Egankapital 18I i it iennannan veenene 102.896.991 10.809.587
Langfristede gaeldsforpligteiser

2 o] gl -t Eu T Lo A 6.201.332 6.434.551
B L o 113.284 119.086
Earudbetalt huSlefe. oummmmnmanmmpmasmmn s, 0 15.382
Langfristede geeldsforpligtelser i alt.....c.c.ce....... weE RS 6.314.616 6.569.019
Kortfristede ga=idsforpligtelser

Mellemregning med Dan-Ejendomme aS.........vvuvveueeueeeuinenienn, 10.975 0
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M...vvvvveieeeeieiniin, 78.345 107.592
- 122 = e 13.642 679.775
INAKOMSESKAL. 1etv ittt 9.642 49.266
Indvendig vedligeholdelSe.......u.vvieneeeneee e 19.986 45.314
e L T 68.839 48.339
VATNEreEgnSKab. s wrmssvenmmrmssvis s s s 0 91.581
Nordea, 2216 8520 102 923....ccuiiuiiiiinirieniiineeneeeeeesnereesanss 806.996 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt...c.ccivvarereienennss T 1.008.425 1.021.867
Geeldsforpligtelser i @ltuuc i iiiieirenresrrecrscnsernssennnsssenes 7.323.041 7.590.886
Passiver i alt......c........ SRR LI r P e A . 110.220.032 18.400.473
Eventualforpligtelser
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Side 8

Regnskab Budget Regnskab
Noter 2011 2011 2010
1 Indtagter
e L T e 101.753 90.000 107.973
2 s NN 326.196 327.000 350.389
Boligafgift andelshavere.........cocovveeiueeeeieiaininnn, 1.492,192 1.481.000 1.770.254
TOMQGaANG, [€Jere. . iuiiiiiiriiiiiiiiiirieereeeeeereteenens -36.141 0 -1.988
T ¥ela g R Tatai = a3z ol B e 66.260 0 62.494
Indtaagter i alt...... iiF iR Ceerrrrsnnasas —— SRR 1.250.260 1.898.000 2.289.122
Renteindtagter
Renteindtaagter, Bank....oavmumaimsmmiins 3.383 5.000 8.622
Renteindtaagter i alt....cveveevnnnee. R AP 3.383 5.000 8.622
Vaskeri
VaskerindtBgat v ea i i s 26.712 30.000 30.506
Levering 8T Gattmsvemvinsammivs s e i -4.124 0 0
Materialer....ooiiii -10.870 0 =1,273
VedligeholdelSe. .. .c..ccivviiiiiiiinriniiiirererereerensennses -6.096 -5.000 -1.985
Vaskerii alt..iccceunnnnns e R 5.622 25.000 27.248
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter. . .ccveiiiiiiiiiiicc e 203.130 203.000 189.839
T 42.397 40.000 39.713
El, tomme 1€J8MAL....uvueieeiiiieieere e eeie e 1.549 0 0
Vand (vandregnskab fra og med 1/5 2011)............. -3.811 0 63.691
REMOVELIOR oo i s 0555 05 mrnmrm e s e aman 112.200 112.000 92.655
Rottebekempelstivuvmminmmrmns s o 1.496 2.000 1.408
GArdbIArag...vieeeeereereieiireeeeeeesree e e e e e, 119.868 120.000 119.342
Ejendomsskatter og afgifter i alt.....c.euuees T 476.829 477.000 506.648
Forsikringer og abonnementer
ElendomsiorSIREINT v s 65.200 68.000 63.641
Arbejdsskadeforsikring......cocvvvveeiiiiiiniiiiienieienenns, 2,223 0 2.170
Bestyrelsesansvarsforsikring.........cocovvviiiininiinininnss 701 0 685
Setvices Faltkaammermmpamsasrr s s 2.574 3.000 2.471
2y Aol ot =111 74 0] 1Y (] SRS 14.014 9.000 8.271
Service - varmeanlaag...ccveceeiiiiieiiie 10.524 4.000 3.028
SEVICE = PUMPEDraNde v e s e 5.548 0 0
SEMVICE FANHrE s S R A 1.172 0 0
Antenne ovf til drift....ocoiiiiii 0 0 98.293
Grafittiafrensning....ovi i 5.758 6.000 5.241
Forsikringer og abonnementeri alt...ccoceveveenrens 107.714 90.000 183.800




Regnskab Budget Regnskab
Noter 2011 2011 2010

6 Renholdeise og vicevart

LT Tg LH e L I O 110.914 123.000 111.212
ATP - arbejdsgiverandel.............ccocovevueeeiiiisniiii, 1.170 0 1.170
o o g T R, 0 0 308
L e o = o R T 5.100 0 0
BRPSEISTOND. o commmcevssmmseruivessevi e R e e 335 0 199
LoNsUMSArgift. ... .oovviiiiiie e 0 0 4,071
Telefon - fast lNie....uuu i) 2.977 0 3.368
R G G S B IRIEE, ¢ i s a5 0000 s emnrn e semms 1.445 0 725
0 ats i1 0001 (=) 11 o[- MR ————————————— 9.611 10.000 8.964
Snerydning/vejsalt.........couuuveeeieeeeeee e 1.750 2.000 999
Materialeudgifter........coeeuiiiiiiiineiee e 3.409 0 0
Renholdelse og vicevaert i alt.............. LTI LT 136.711 135.000 131.016

7 @vrige administrationsomkostninger

ANdre NONOTarer .. .uueee i e 8.225 0 3.125
Eaefa b To Tl edla] i | 15.938 0 0
REVISOF, connssmssasasimsnmanss i s s e dhmmn s oma 13.750 20.000 20.250
INGENIBr . e e 1.350 0 0
ANden KONSUIENE.......uiiieeiiriii s e ee e 15.625 25.000 58.218
Udarbejdelse af varmeregnskab.........ccccvvvvueveeeennnn. 29.056 15.000 10.706
Gebyrer, tingbogsattester m.V.....covevvvveeeeeevneinniin, 3.321 3.000 560
Kontorartikler.. ..o 359 10.000 9.017
Telefongodtgorelse....u.uiiiiie i 24.400 0 14.000
= L . T 188 0 94
Gvrige foreningsudniftet. o wwes s 3.012 20.000 0
SMAANSKAFEISE ...\ ieveeeetee e eeeese s 0 0 6.445
MBAEUOITEET. i o iiisii i inn vrar s nmnarneen srt avesspssss s sniissss 8.476 30.000 24.894
Gaver 0g repraesentation......occvieeeveinienreensrnnsnnnns 910 0 5.159
@vrige administrationsomkostninger i alt......... 124.610 123.000 152.468
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2011 2011 2010
8 Vedligeholdelse

LE= g 5= o s ool G ol R —————— 0 0 3.646
L= L= ot Te = 14.038 0 0
e gl g s o [ T T 4.778 0 1.169
E R B w0 B e Y RS i 0 0 5:225
Terra@ndaek. oo vvviiiviiiici e, 58.250 0 0
TagKoNStrUKEION . ccu vt 0 0 41.584
o LT L T L WU 4.184 0 1.150
DErEd TN s s S S 25.813 0 17.494
LESE 0G NBGIET.....veeeeeeereeeeeeeeereee oo 9.938 0 880
Dore i inderveegge..........ovvivviiviiiiieeeeeeee e 6.306 0 0
Trapper, herunder trapper af tre2....occvevvvvvrvvrinnnens. 22813 0 0
B 8 = e o 1.547 0 0
Indervaegsbeklaedning....cvvueveviniieieeceee el 0 0 9.463
Gulvbelaegning, behandling.......cccovvvevivvviveiiinninnn, 56.483 0 0
e o 12.832 0 2.274
L 6.761 0 668
Vandinstallationer........ooouveviiiviie e 7:515 0 93.137
Varmeinstallationer..........ooiuviiveeiieeie e eaeann, 7.494 0 1.848
Radiatorer/Ventiler.......civiiiiiiiiieenrenneeereeeeernnreenns 0 0 6.389
48 13 [k L = 0 0 7.236
Ventilationsanlaag....o...vviieiiiiei e 8.528 0 6.984
Aftraakskanaler..........vvvuieuiniieiii e ee e, 2.411 0 0
Vaskemaskiner (Falle€S).....cviviirreeeneireerrienenennnninnn, 0 0 5.055
L 1 o LTI, 10.753 0 25.451
Belysningsaniaag...........vvevveiiiiiiiiiieieeeeeasenan, 968 0 4.547
Afbrydere og kontakter........o.vvuvevinireeeeeieiesininn, 0 0 598
B == e T o 18.374 0 1.037
B DRI IO snwamismon i s o R e s 0 0 11.311
e 30 1V = SR 5.483 0 0
SKabsinventar.......cociviiiiii e 0 0 4.200
Indkal 8F SoiaMatErIE] e s s s 1.725 0 0
LAGEI/ PO . 11 eevtieeieeee e e e e e e e e e e e e e, 23.321 0 5.962
Legeplads/-Udstyr.....coviiiinreeiie e e 0 0 1.345
Andet udstyr i feellesareal..v.cvviiiviiniereieeiiinininns 2.235 0 650
Beplantiing i savmisiiisis dias s, 290 0 0
Altaner, foreningens udgifter........ccoieeveeireevrnsenrnnnn. 108.007 0 0
3§ s o [t oy s g 3 SRS 72.557 0 0
POrtdEaK. .. v s 310.950 0 0
Hensat til indvendig vedligeholdelse....................... 2.768 0 5.980
Budgetteret vedligeholdelse..........c..oovviviiiieinnnnnn. 0 469.000 0
Vedligeholdelse i alt............ ererarraraes sasueE s - 807.122 469.000 265.283
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2011 2011 2010
9 Renteudgifter

Renteudgifter, bank.......ooooeviveiieeiiiies 5.126 0 408
Renter, mellemregningskonti..........coceevveeeiunivenninnn, 75 0 7
Zdle iz o] ) (D 336.761 340.000 414.353
LaNEOMKOSENINGEr . vveeeeeereireeseeeee oo 0 0 1.200
SR e o o s AR ——————— 0 0 159,732
Renteudgifter i alt.....ccciceiieeiiiemmereensrrenseensernes 341.962 340.000 575.700
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Regnskab Regnskab
Noter 2011 2010
10 Ejendommen Bldgardsgade 29, 29 A - E
Op- gginedskriviing 2f BIENEBM . wan e R 92.268.772 0
Ejendommen Blagardsgade 29, 29 A - E i alt....... R 92.268.772 0
11 Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse......ocoviiuiiuiireie e 5.000 0
Nordea, 2216 BE20 L0288 i i i ot sramne s s 0 389.433
Likvide beholdninger i alt............... R — S 5.000 389.433
12 Opskrivning af ejendom
 Arets 0p-/NedSKIIVIING. cveeververeeeees oo 92.268.772 0
Opskrivning af ejendom i alt.............. VesvERET Ciive e sn s " 92.268.772 0
13 Reserver
ST ] o[l o] g T3 Lo RO 10.454.310 10.100.229
Afdrag iNAEVEEreNde r.....uuuuereeeeereerirnneeseressssssseseesesesenn, 237.200 260.377
i -418.568 93.704
Reserverialt...ccccvvereninnaes Cerrerraanas RRB—— S e 10.272.942 10.454.310
Rest
lobe-
14 Prioritetsge=id tid Afdrag Kursvaerdi
RD kontantian 4,8644% 7.281.873 .. 17 230.640 6.497.361 6.095.371 6.326.011
RD stottet kontantlan 6% 126.000........ 20 2.579 110.316 105.961 108.540
Prigritetegaeld | Sl cvvmummsnmmimnisnsine e 233,219 6.607.677 6.201.332 6.434.551
Rest
labe-
Kreditforeningsldn byfornyeise tid Afdrag Kursveaerdi
RD indekslan 2,5% 1.880.000.....cccuenenen. 3 106.422 309.239 293.842 400.264
RD indekslian 2,5% 22.466.400................ 27 333.065 25.398.652 19.533.787 19.866.852
RD indekslan 2,5% 6678600 nanis 27 99.403 8.276.700 5.920.291 6.019.694
RD indekslan 2,5% i G722 oo [ H———— 29 20.198 2.189.436 1.407.893 1.428.091
Kreditforeningslan byfornyelse i alt....c..euveunense. 559.088 36.174.027 27.155.813 27.714.901

Restgeeld pa kreditforeningsian vedrerende byfornyelse indgar ikke i gaelden idet, der p& I3nene er 100 %
offentlig ydelsesstotte. Lanene indgar dermed heller ikke i forningens opgerelse af andelskronens veerdi
efter §5, stk. 2 i lov om andelsboligforeninger og andre bogfzellesskaber samt foreningens vedtaegter.

15 Indvendig vediigeholdelse
Saldo indvendig vedligeholdelse - primo.......cccoevvvvvviniiniininnnnn.
Hensaettelse i regnSKaDSAret. .. . oo veeireereeeseee e eeeeseiee e,

Forbrug indvendig vedligeholdelse......c.cccoviieiiiiiiiiiiee i,
Indvendig vediigeholdelse i altiicvriirercerarnannns e
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-71.006 -39.334
22.924 -5.980
28.096 0

-19.986 -45.314




Regnskab Regnskab

Noter 2011 2010
16 Anden gaeid
SKYIAIG ATP. it 270 270
Skyldige feriepenge/feriegirc..........covuvevvun.n. 13.359 13.819
Skyldige omKOSENINGEr . ..uuiiiit i 55.210 34.250
Anden gaaid i alt.............. R ROCRE— FEnsEEg RS ; 68.839 48.339
17 Varmeregnskab
- Opkraavet aconto, indevaerende 8r....e..eeeeeeee e -330.719 -1.353.313
7 ake siis e B U= LT (] - RO 372.188 1.260.843
Korrektioner tidl. Varmear..........uvveeeuueeeeeeeeeeeeeeeeee, -4,528 889
Varmeregnskab i alt........... T T PLCLECTIiT] LT T crarerrenan 36.941 -91.581
18 Vandregnskab
Opkreavet aconto, indeveerende ar......ccccovveveeeeeeevieeeeeseeeiiennnns -128.240 -32.096
FOrbrug vand........coiveiiiiiii e 150.915 73.354
Vandregnskab i alt...... R R T T L EAerTE CevsEE 22.675 41.258
19 Antenneregnskab
=t e 13 s 0 79.727
Opkraevet aconto, iNndevaerende r........oveveeevsneveneeeeseeee, -177.522 0
BABEL TV i nvmsmsisvensasmss v i e T e S S e 194.681 0
ANntenne oVE, il drift.. e 0 -79.727
Antenneregnskab i alt........ T LT e iiimnn e 17.159 0
20 Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Blagardsgade 29, 29 A-E skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overg&et
efter 19. maj 1994, og kan saledes udgore et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 6.201.332 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2011 udger kr. 17.731.228.

Foreningen har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 275.000 og kr. 39.924.000, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger og som ligger til sikkerhed for kassekreditten i Nordea Bank Danmark A/S. Ejerpante-
brevene har tidligere ligget til sikkerhed for byggekredit i forbindelse med byfornyelsen.

Der er den 4. januar 2011 tinglyst et pantebrev til Realkredit Danmark pa kr. 208.000.
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Noter

21 Andelsvardiberegning

Til beregning af den sterst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfolgende 3 veerdi ansattelsesprincipper for ejendommen:

a)AnskaffelsesSsUMIMEN.: s ammam e s i S R T 17.731.228

b) Handelsvaaerdi som udlejningsejendom vurderet den 12. januar 2012.....cccviveieinnninnen. 110.000.000

c)- Offentlig vurdering pr. L. oktober 20105 i amimiirsviiis i vamavs i 86.000.000

Opgorelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andeisboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfert egenkapital pr. 31. december 201 1. ..ccviiivaririirssrrererinrsssntrsssinressssnissasninssensersss 102.896.991

Foreningens formue pr. 31. december 201 L. iiiiiiiiiiii it iieneieiinrsresessssiasnnrssssesssness 10.628.219

10.628.219

Ardelsvasrdi B BRdBISKEOHE v s s e v i 355.277 29,92

Opggreise af andelsvaerdi i henhold til iov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfert egenkapital pr. 31. december 201 L. i iieiveiiieririnerrisnrssersnsarsnsanssessrsnrsennsnsnes 102.896.991

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaardi J.f. punkt b-oVenfor cau s msiiimi i b i s s 110.000.000

Bogfert vaerdi ekskl. byfornyelse. ..o e -110.000.000 0

Prioritetsgaeld:

BTN DB T T i o i 0 A A S T v -6.607.677

(= ToTo ] o V=<1 o S 6.201.332 -406.345

Foreningens formue pr. 31. december 201 1. .. cccovviriiriiieerseirisresesrsseiossssessessossrarssnnensnes 102.490.646
102.490.646

Andelsvaerdi pr andelSKEONE . i viimisomsmansunmisisssirny v i vsvsmanin i i 355.277 288,48

Valuarveerdien pa kr. 110.000.000, er baseret pa en afkastprocent pa 2,50%. En reduktion pa 0,25%
vil medfore en foregelse af valuarvaerdien pa kr. 12.222.000. En foregeise af afkastprocenten pé 0,25%
vil tilsvarende medfere en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 12.222.000.

Valuarveerdien er kr. 24,000.000 hejere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvardi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c:

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2011 i e eas 102.896.991

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. pUNKE € OVENIOr i e e e 86.000.000

Bagfert veerdi ekekl: bylornyelse s oo s e R R S -110.000.000 -24.000.000

Prioritetsgeeld:

LY = o e e -6.607.677

BOgfarEVaEEd i ninvoiim i s e e e S e R 6.201.332 -406.345

Foreningens formue pr. 31, deCember 201 L. s iieriiereeinereraernsenasrarssrsnereanssssssnsssssens 78.490.646
78.490.646

Andelsvaerdi pr. andelskrone. . ii i i e anaas 355.277 220,93

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 280.
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