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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for aret 2014 for
A/B Blagardsgade 29, 29 A-E.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs
aret 1. januar - 31. december 2014.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 10. april 2015

Administrator

Thomas'Moller
regnskabschef

Bestyrelsen

Kobenhavn N, den 10. april 2015

Michaél Desveaux ikkel Holst

Kasper Villadsen Inger Marie Vennize

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 30. april 2015.

dirigent
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING
Til andelshaverne i A/B Bldgdrdsgade 29, 29 A-E

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Bl3gardsgade 29, 29 A-E for regnskabséret 1. januar 2014-31. december 2014,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noterne 1-24. Arsregnskabet afleegges

efter Arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtzegter. Revisionen har ikke omfattet budgettet,

hvarfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter den interne kontrol, der er relevant for at udarbejde

og afleegge et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfprte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfort vor revision i
overensstemmelse med internationale revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlzegger og udforer revisionen for at opnd hoj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna et revisionsbevis for belob og oplysninger i drsregn-
skabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for veesentlig fejlinforma-
tion i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsens regnskabsmazessige skon er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2014 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Kobenhavn ©, den 10. april 2015

iels Harder
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Bl3gardsgade 29, 29 A-E for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger
i opstillingsformen, sdledes at drsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzesevenlig. Der er endvidere af
hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabspraksis pa enkelte omrider som
beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder drsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget | arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtzegt.

Ovrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabsdret, indtaegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopgorelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indtaegtsfores i resultatopgorelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopgorelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopgorelsen. Dette er en afvigelse fra drsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hoj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lobende vardiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kob, og som tilforer
ejendommens beboere en hojere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgaeld pa statusdagen.

Geeld i ovrigt er optaget til nominel vaerdi.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber” samt foreningens vedtzegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2014 2014 2013
Indtaegter
1 Indtaegter ...ocovviviiinieiiiiies e 2.039.443 2.040.000 2.015.321
2; Benteinat gt s s s ana e 3.366 0 0
IV AGROTH wsvonwansnwione iomamaions i sisssm 5¥:Twmsib bwi avwH TS 26.112 13.000 18.141
Indtaegter ialt.....ccovviiiviiviiiiiiiiiiiiiin i, 2.068.921 2.053.000 2.033.462
Udgifter
4 Ejendomsskatter og afgifter...........cccveveeenann.. 580.561 559.500 515.934
5 Forsikringer og abonnementer.............ccoeveuene. 139.046 113.000 82.710
6 Renholdelse 0g vicevart......ccoivirierenenrinnrnranees 120.702 119.500 197.609
Administrationshonorar..........ccovvvviiiiiiiinnn, 117.160 125.000 142.924
7 Ovrige administrationsomkostninger............... 176.976 171.300 172.068
8 VedligeholdelSe........coovvvvrieriiiiiiinniniciiniinininns 135.642 120.000 114,121
9 Storre vedligeholdelsesarbejder...................... 347.691 459.000 207.210
10 Renteudgifter .......iciviiiimiverisisisnisssvss o 205.001 205.000 214,118
SKat. it 43.688 10.000 46.917
Udgifter i alt..ciiimminininissiiiisies 1.866.467 1.882.300 1.693.611
Driftsrestultat. ..cisinnininsissimiiassa 202.454 170.700 339.851
Prioritetsafdrag.........cocvvvriiieiiiiiiiiiinieenns -267.407 -270.000 -256.993
Arets resiltativuonmasmamasnsaes -64.953 -99.300 82.858

Rrets resultat overfores til overfort resultat.
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Side 6

Balance Balance
Aktiver 31/12 2014 31/12 2013
Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
11 Ejendommen Blagardsgade 29, 29 A = E ...vevvuvrvereneninninnnnrennns 125.750.000  120.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt.. v e e . 125.750.000 120.000.000
Anlaegsaktiveri alt...cccciiiiiiiiiiiiiinininnsenees.. 125.750.000  120.000.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.m........cocoiiiiiiiiiiiiicieiininn... 53.055 90.838
Udlzeg for 1€]eIe. ..ottt ar e e 338 0
FOrsikENgSSRATEE: v s i R R ras 60.277 24.834
f A1 [ofeTe [=1 ¥ V1= s To | - O LU O NTON 39.916 0
Igangvaerende salg andele.........ccooovriiiiiiiiiiiiiiii e 3.125 0
FoEtidbatalte omKOSENTIGET o vimvormmoimimsiiims sy 6.248 8.025
19 Varmeregnskab.....oooeouinii e 116.443 70.148
20 Vandregnskab..onmnsmnmanramin ssiiaiimimearsmaiiiaiasmis 35:132 50.057
21 Antenneregnskab......coooiiiiiiiii 135.299 107.926
Tilgodehavender i alt.....cccovveiririiiiniiiiniisie e, 449.833 351.828
12 Likvide beholdninger....cciiiiiiiiiiinsciniiiinmanissssssssssssssans 1.291.360 1.463.844
Omsezaetningsaktiveri alt.......ccocciiiiiiiiiiniiiiiiiiieinni. 1.741.193 1.815.672
AKEIVET i albiciiiisamiimmrisivinssissmsinssissssisarinsssasisineasssiveiss 127.491.193 121.815.672




Balance Balance
Passiver 31/12 2014 31/12 2013
Egenkapital
13 ANdelsSindSKUd. . .ovireniiir i e 363.437 363.436
14 Opskrivning af ejendom. vviiainninsarninisvmmieiigaie 108.018.772 102.268.772
L5 RESETVOT: suvinivs o menstoiensto s i i ameinn v s s s b e i s i 13.371.814 13.169.360
Egenkapital i alt.....cocorviiiiiiiiiiiniiiiiininirnsan, 121.754.023 115.801.568
Langfristede gaeldsforpligtelser
16 PrioritetSgaId. ...viririeie i 5.332.603 5.699.522
17 Depositum og forudbetalt leje........ccoeveeviiiiiiiiiiiiiiaans 158.721 158.117
Langfristede gaeldsforpligtelserialt.......ccccieiiiiiiiiiiniiinnans 5.491.324 5.857.639
Kortfristede galdsforpligtelser
Mellemregning med DEAS A/S. ..o e, 0 13.500
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m.........cooevviiiniinnn. 70.277 66.548
KEEAItOTa e et s o T R U PN o s 82.443 14.452
INAROMISESKAS ¢ sovonsvumanssavamosswssians somsmss oomsassessmsess < R bR ey 44.002 46.965
18- ANden geeld i s e e i s e 49.124 15.000
Kortfristede galdsforpligtelser i alt.......ccvviivniiiiiniiinnnnann, 245.846 156.465
Geeldsforpligtelserialt.......ccocviiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 5.737.170 6.014.104
Passiver i alt.iiciiiiirisiisiireiisisisrsssssssssensssenas vereenenes 127,491,193 121.815.672

22 Eventualforpligtelser

23 Andelsvaerdiberegning

24 Nogletalsoplysninger pr. 31/12 2014 i henhold til bekendtgorelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2014 2014 2013
Indtaegter
= o] e | [ TN 58.437 58.000 58.307
EFWVERVSIETE. i covianimiiimmmsis s issaao ey 390.136 389.000 380.032
Boligafgift andelshavere........c..ccoooiiiiiiiiiiiicinienns, 1.550.220 1.553.000 1.549.670
IREEPNEE o s 40.650 40.000 40.560
R ils [ 2 [ 1T P g 1T SRR, 0 0 -17.626
Tomgang, anden leje...qusmnnmmmianiaeng 0 0 -120
hY = 1 £ = -] o O e e 0 0 4.498
Indtaegter ialt.....ccoriiiiiiinicriinncnnnnn, T T 2.039.443 2.040.000 2.015.321
Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank....avmuuanmasiminiirii 3.366 0 0
Renteindtaegter i alt............ LTy LT T TITTT VIV ot 3.366 0 0
Vaskeri
Vaskeriindtaegter........ooveiiiiiiiiiici s 32.001 33.000 31.344
LEVETIRG af datd o mmiimmenasss mamsmivivayin -5.889 -6.000 -6.244
Materialer....ocouvriririi e 0 -8.000 -6.959
Vedligeholdelse:...qunmummaninmnsamiviomnsiiiii 0 -6.000 0
Vaskeri ialt...cccoviiiiiicnininnnae. T LT T T TR S 26.112 13.000 18.141
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter. .. ...ooociiiieiiiiiiiee e 240.975 241.000 226.692
Blivsssnsuvusmnsssinivsimsinssms s v s s s s S 53.439 42.500 38.349
El, refusion fra forsikringsskader..........c.ccvvvvinninnnnn. 0 0 -818
Renovation q s i i ams 148.059 148.000 125.039
RottebekaempelsSe. . ..vviviiiiiiiii i 1.548 2.000 1.548
GBI s G R R s e H e 136.540 126.000 125.124
Ejendomsskatter og afgifteri alt.......cccevvinininnnnnn, 580.561 559.500 515.934
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2014 2014 2013
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring..cociviinnnimuvmasasasiii 47.096 48.000 46.412
Arbejdsskadeforsikring.......coceeveviviiininiiiiiicieninnn. 2.615 3.000 2.579
Service - Falck v s b mmivm s 6.637 6.000 2.171
Service < ieleKtrolYse. v svssimmninsasmnsve s srsemsrvesssssss 14.228 14.000 10.721
Service - varmecentralsiessnnasrsannsisiai 8.116 13.000 0
Servite = Vaskerimmaskiner wevaierasimnssssvisensmaais 3.003 4.000 3.833
Service - pumpebronde.....c..ocviiiiiiiiiir e 10.449 12.000 11.240
SeVIta ~ BNAIE s e R R R AR R S 0 7.000 0
Antennesaldo ovf til drift......ccoviviiiiiiiiinii 40.898 0 0
Grafittiafrensning .vvvaiminaansiaesavies 6.004 6.000 5.754
Forsikringer og abonnementeri alt..............eveaees 139.046 113.000 82.710
Renholdelse og vicevaert
LG AT IR s ocovmmmsssmmanmmmumninnsiins s ssmsnsemmens's presnsssmsmsss 0 0 115.255
L e SO o s R R e i e 0 0 -498
ATP - arbejdsgiverandel.......c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiie, 0 0 810
Barselsfond........oooiiiiiiiiiiiii 0 0 292
Regulering af feriepengeforpligtelse.........cccvvvvvnennen. 0 0 -13.359
Telefon = fast lini€.....o.oiviiiiiiiiiiiii e 0 0 683
Renggringsartikler. e saisasaiinsimasminaiis 0 0 2.700
VindUuespolering L. .sssswvsws sosmwmismmssvsssnvisisas i ss s 11.559 11.000 11.027
Ejendomsservice og trappevask........cocovvviiiiiiniinnnnn, 106.500 106.500 75.688
SHetVAaRINGIVEIBAIE v TR 0 0 3.053
Materialeudgifter.......ocovuiiniiiiii e 2.643 2.000 1.958
Renholdelse og vicevaert i alt......covvvvvenviiinrannnnen, 120.702 119.500 197.609
@vrige administrationsomkostninger
Andre NONOFareC i e s 23.565 14.000 10.200
Godtgorelse til bestyrelse.........coviiiiiviieninniiiiniennn, 16.000 26.000 16.000
ReVISOF s e 15.500 15.500 15.000
BAVOKEE, i e s s s i e e 0 10.000 37.500
| (Yo =T o] Lo ) S OO TUTTSPTNN 6.312 0 0
L | [ I 7 e 15.625 16.000 19.375
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab.................. 36.837 36.000 34.777
Gebyrer, tingbogsattester m.v......o.ooviiiiiiiiiiinn, 4.652 6.000 3:951
POTED cicunanininswsmnsiins s smiv s soirmbsy s Ve i win 4.081 0 0
Ovrige foreningsudgifter.........c.oovviiiiiiiiiiiiie, 0 20.800 0
AT S TBEIBET, 2o o v AR AR 400 0 0
MOAeUdGIfter. ..o e 9.803 12.000 7.982
Bestyrelsesudgiftii s ramase i 2.270 0 0
21 =T aToT=Tir |6 d BT LTSI R T 9.213 14.000 451
Div. udgifter vedr. Nnet.....cocviiviiiiiiiiie e, 598 0 617
Tab pa udestdende fordringer..........ccceeveeeeeeiiiiiunnnnn. 31.770 0 24.915
Gaver 0g repraesentation........c.ovvvviiiiiiiiiniiiennrnns, 350 1.000 1,300
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 176.976 171.300 172.068
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2014 2014 2013
Vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
Yderfacader.......ccoooviiiiiiiiiii s 0 0 17.750
Etagedagk. .o oo e sy 4.000 0 0
AILANET: s v ansvsumsvessnrnsnssmvas s esess s se s s dio e 0 0 2.000
Komplementerende bygningsdele
Vindusr Ffatadeimmmammaaiisimieniassinavasene 0 0 2.498
Dore i facade.....cocoiviiiiiiiiiieiiei e 5.712 0 7.000
LESE0G MPGIEE s s G 19.044 0 13.459
Overfladebeklzedning
Gulvbelaegning, behandling.........ccoooviiiiiiiiiiii... -4.250 0 0
[Elo)i 210 [=1 /4 = Ta [ 1] 15 (o [ASRRRMIE R ————————————— 0 0 14.850
VVS-anlaeg
Faldstarmiimer s aaiss s s iy 10.828 0 0
AfIOD .o 0 0 2.155
S AN TEE e s R R T 0 0 1.986
Vandinstallationer.........coooveiiiiiiiiie e, 3.738 0 0
Varmeinstallationer........oovciviiiiiiiiiiiiiiciiiiccic e, 10.065 0 0
Radiatorer/Ventiler. v viumminaimivenas sievas vvvimsisi 1.949 0 11.469
Fyringsanlagg........ccovvvviiiiiiiiiice e 4,031 0 0
Ventilationsanleg: .o svammimasaviayes 3.093 0 993
Vaskemaskiner (Faelles).......ccoveiiiiiiiiciiiininiiiiien, 1.320 0 0
El-anlzeg
El-an|a8g. .o 6.596 0 0
Belysningsan| e st 16.565 0 11.699
Afbrydere og kontakter........c.cievviiiiciiieniiiiiniane, 14.506 0 3.554
@vrige dele og anlaeg
Itidkeb: 8F SHAMBLEHEL .o v s 645 0 945
LBGEI PO, ..eeeeeeesiieireirieesireseeeeeeeeiese e eeeraereeeeans 0 0 3.406
Bronde og'd@ksler vansannanmnainnmieninsaanag 3.125 0 13.844
bV.= | 15 [=7= 1] = =T o FRE S ————— 639 0 940
El-an o8 s v i i it a s it peamn s 0 0 405
BEIYSAING sonsmws s s s s s e s e s 0 0 2.648
Andet udstyr i feellesareal.........coovvviiiieiiiiiiiiciiannn, 500 0 2,520
Beplantiing: coeeaisimranaiammmmss s s e e =23 0 0
Forsikringsskader, manglende deekning.................... 33.559 0 0
Budgetteret vedligeholdelse...........coocovuviiiiniiiiiniannn. 0 120.000 0
Vedligeholdelse i alt.......ccccoivviiiiiiriiiiiinenicanennn, 135.642 120.000 114.121
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9

10

Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2014 2014 2013
Storre vedligeholdelsesarbejder
Altaner, foreningens udgifter.........ccocviiiiiiiiiiiiniinnnns 0 0 2.250
Udendors ventilation + Tiltag i Tapasf...........covvvvnnens 0 0 134.865
SkybrudsSIKIiNG: seeseesmmvessursvnssn mnsnssmssmsmssnamsnissns 0 0 5.469
Energibesparelsestiltag..........ccoiciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinn, 0 5.000 4.576
Forundersogelse tagprojekt..........ccooviiiiiiiiiiiniiiiann 0 0 60.050
Affaldsskur BIAgArd 27......ccevvueeieriiiieeeiesiieeeenannnn 25.983 30.000 0
Ny dertélefonanla@g ..o iwanimisnn i 281.412 200.000 0
Ny lys i gard og faellesarealer...........c.cccevveevvuvnnnnnnn., 0 50.000 0
Kiargdaring af tagprojekb...coaainiisisiss 0 60.000 0
Pulterrum i Kalder...covviviiririii e 26.656 100.000 0
Ny tarretumbler.qmnnimnninamnmans 13.640 14.000 0
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt................... 347.691 459.000 207.210
Renteudgifter
Renteudgifter, bank.....coovviiviiiiiiiiieecece e, 10 0 0
Prioritetsrenter.. o oasnnvnrnnaaisisiinsig 200.526 205.000 214.118
LANEOMKOSENINGET . .c.eiiiieeieiieiiieeieieeeieeeeieeeeeeeeeee e 750 0 0
Realiserede kKirstabasuansnanmwasinannaas 3.715 0 0
Renteudgifter ialt.....cccorirriiiiiriieiiiiiiiciien., 205.001 205.000 214,118
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11

12

13

14

15

16

17

Regnskab Regnskab

Noter 2014 2013
Ejendommen Bldgardsgade 29, 29 A-E
Anskaffelsessum.. - 17.731.228 17.731.228
Op- og nedskrwmng af ejendorn . 108.018.772 102.268.772
Ejendommen Bldgardsgade 29, 29 A - E ialt.... reenesernerranasrasrrnsassnssansennranseansennneseanenes 125,750,000 120.000.000
Likvide beholdninger
Nordea; 2216 BS20 102 /92 3 iy i i i i Vi i v i3 b ms ssonmpmsmanrasasspms ssmmpsas amans 1.289.948 1.459.944
Nordea: 2216:0746: 204 841, DEStYPRIS € i iiimmiiinimimimesisi v i s aai v aissinivg 1,412 3.900
Likvide beholdninger i alt...ccciiiiiiiiiiiisiiinisissessinssis iesssssasssses rissssasssnssssassssssssssnssesasnssane 1.291,360 1.463.844
Andelsindskud
Saldo primo.. 363.436 363.436
Tilgang |arct . 1 0
Andelsindskud i alt R 363.437 363.436
Opskrivning af ejendom
Saldo primo.. 102.268.772 96.768.772
Arets op ;ncdskrwnmg 5.750.000 5.500.000
Opskrivning af ejendom i alt ..... S s 108.018.772 102,268,772
Reserver
Saldo primo.. S 13.169.360 12.829.510
Afdrag pncritetsga:—ld 267.407 256.992
RESEIVOT o uess iz iahbisiiabitens sinies -64.953 82.858
RESEIVEr | Altocinsiniveiasrimsnsicns snesiniiin i iseuiansnsiisiii i s s s s s s vsi s pesssi i 13.371.814 13.169.360
Prioritetsga|d

Rest:

lobe-

tid Afdrag Kursveerdi
RD kontantlan 4,8644% 228V 87 14 266.644 5.627.646 5.332.603 5.599.247
RD stottet kontantlan 6% U 1[5 | A——— 763 0 0 100.275
Prioritetsgaeld i alt..ccccciiinniiiniiiiciicininn. 267.407 5.627.646 5.332.603 5.699.522

Rest-

lobe-
Kreditforeningsldn byfornyelse tid Afdrag Kursveerdi
RD indekslan 2,5% LBB0.000. o nmnaini 0 73.725 0 0 73.133
RD indekslan 2,5% 22.466.400...cc0viiiionii 25 749.334  23.368.053 18.240.541 18,859,218
RD indekslan 2,5% 6,67 BB00: . civssrimmasisseisan 25 225.509 7.672.329 5.533.155 5.719.044
RD indeksldn 2,5% 1.542.000....ccccviinrinnnns 27 50.064 2.046.151 1.326.584 1.367.179
Kreditforeningsldn byfornyelse i alt......c.coeevuninnans 1.098.632 33.086.533 25.100.280 26.018.574
Restgaeld pa kreditforeningslan vedrorende byfornyelse indgar ikke i gzelden idet, der pa I3nene er 100 %
offentlig ydelsesstotte. Lanene indgar dermed heller ikke i forningens opgorelse af andelskronens vaerdi
efter §5, stk. 2 i lov om andelsboligforeninger og andre bogfallesskaber samt foreningens vedtagter.
Nzeste ars afdrag udgor kr. 279.853.
Depositum og forudbetalt leje
D B Y e L S S R S B e T b B 140.224 139.750
Nogledepositum... 3.900 3.900
Forudbetalt husle]c . e e s 14.597 14.467
Depositum og forudbetalt Ieje i alt ..... P R o A g PR ey e R L i 158.721 158.117
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2

2

1

LY

Regnskab
Noter 2014

Regnskab
2013

Anden gald
Skyldige omKost AN s T S R IR R 49.124

15.000

Anden geld § Al i simimimisrsammmamsnassisninsensmnnan s s sy s s s s s s v nr oy s rsa v s AR TSR TS 49.124

15.000

Varmeregnskab
It A O b0 e B BT T O B s s A S S e A S T s -348.040
Forbrug flernvarme......o.oovieveiiineiie s 464.483

-340.649
410.797

Varmeregnskab i alt......cvcvviisinniisnrasinsinnens e P o O PP R et 116.443

70.148

Vandregnskab
OPKraevet ACONED, INAEVEBIEMME Bl ...iiiuueiteeriessiti et e e s et etae et e e et e e e e e e e e e e e e s e nee e s -111.251
Forbrug vand.. T R R A e R 146.383

-110.171
160.228

Vandregnskabi alt... R, 35.132

50.057

Antenneregnskab

Saldo primo.. 54 107.926
Opkrazvet aconto mdevaerende ar -143.157
Kabel TV.. 211.428
Antenne ovf nl drlft -40.898

40.898
-134.450
201.478
0

Antenneregnskabsalt............. T P P P T P P TP PP PP 135.299

107.926
—

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Bldgardsgade 29, 29 A-E skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal
(erhvervsmzessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgaet

efter 19. maj 1994, og kan saledes udgore et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgéar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og sdledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet | ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 39.924.000 til sikkerhed for gzeld til Nordea Bank Danmark A/S.
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Noter

Andelsveardiberegning

Til beregning af den storst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfelgende 3 veerdi ansaettelsesprincipper for ejendommen:

a) ANSKaffRISeSSUMIMBN v s tamim i s s i s 58 Fesavs v s s v A e v s s s 17.731.228

b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 24. januar 2014................. 125.750.000

c) Offentlig vurdering pr. 1. oKtober 2012 iiamimai v ivs siavsuiasans savass 86.000.000

Opgorelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfort egenkapital pr. 31. december 2014 ......couiuiiiiiiiiiiiiiie e 121.754.023

Opskrivning ejendom, tilbagefort.. ..o, -108.018.772

Hensaettelse til fremtidig fald i andelsvaerdi.......ccooeieiiiiiiiiee e, -12.427.811

Foreningens formue pr. 31. december 2014, ... .coiiiiiiiiiiiiiiiirieiiriaiireearirenenennnns 1.307.440

1.307.440

Andelsveerdi pr. andelskrone: s s i svs s si 363.437 3,60

Opgorelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfgrt egenkapital pr.-31: december 201d....aoamminmmismm s aisasens 121.754.023

Ejendommens veerdi requleres saledes:

Veerdi J.F. punkt b oVenfor. . vaeimrassaomay i e i mamasys 125.750.000

BoOgrart Ve rdl s s rn s T s s e e s e e -125.750.000 0

Prioritetsgaeld:

KUrsVardiu: viviimsiaiiii i niin s itaisainitaani -5.627.646

Bogfort veerdi............. 5.332.603 -295.043

Hensezettelse til fremtidig fald i andelsveerdi...........ccoooviiiininnn... -12.427.811

Foreningens formue pr. 31. december 2014 ........cvviiiiiiiiiiiinii e 109.031.169
109.031.169

Andelsvaerdi pr. andelskrone......ocvvviviiiiiiiiiiiiiii e 363.437 300,00

Valuarveerdien pa kr. 125.750.000 er ikke baseret pa en afkastprocent. Det er derfor ikke muligt at
oplyse om valuarveaerdiens folsomhed overfor aendringer i afkastprocenten.

Valuarveerdien er kr. 39.750.000 hojere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opgerelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfort egenkapital pr. 31. december 2014, .......ociiiiiiiiriiiii e 121.754.023

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkEc ovenfor. o ainimmasin 86.000.000

Bogfart VaBrdi.vvmm i s e e e R e -125.750.000 -39.750.000

Prioritetsgeeld:

KU SV oy ssm i o e e A e e e -5.627.646

BB Vaera s v s s e o s e 5.332.603 -295.043

Hensaettelse til fremtidig fald i andelsvaardi........ccoiiiiiniiiniiiiinei -12.427.811

Foreningens formue pr. 31. december 2014 ...c..cvviieiimimirsmmisinvassssnavess sisesvaseninssss 69.281.169
69.281.169

Andelsvaerdi pr. andelskrone. ......ccoviiiiiiiiiiiie 363.437 190,63

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgor kr. 300,00
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Noter

24 Nogletalsoplysninger pr. 31/12 2014 i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m?
Bl [ ANdelSbOliger...cvv ittt e 55 4.978,0
B2 Er Ve S BN | s i s s s s R T e T 0 0,0
B3 [BOlgIeJemMaL...uueeiiieeeeie e e e e e e e 1 104,0
Ba | Erive rvs e aiial e i s s s R e e syt 5 398,0
B5 |@vrige Iejerngi, kaeldre, garager M.V...voviceevenrinieiiiennenanenees 0 0,0
B6 |I alt 61 5.480,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgorelse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cc2 4 : X
opgorelse af boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:
Boligafqiften fordeles efter den oprindelige leje.
D1|Foreningens StiftelSESAr.......uururereiererreiiiieeeeereeeieeieeeeeaeeeens 1984
D2 | Ejendommens OpforelSeSar.............uuurriernrnseeniineeeenesneaennns. 1908
Ja Nej
E1l |Haefter den enkelte andelshaver for mere end andelsindskud? X
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken heeftelse, der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 ; X
andelsveaerdien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 125.750.000 22,947
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.........cccvvevviviiiiininnnn, 12.295.230 2.244
I F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi............cooeuviiiiiiniiniiinnn, ] 9,8%|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal %
tilbagebetales ved foreningens oplosning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov %
om frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tingslyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEININGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m?2 / &r
HI1 | Boligafgift. . covm s i s s p e i e i 311
H2 | Echvervelejeindteeglter . vmasimroninpsrvmmine o e 78
H3 | Boliglejeindtaegter. .. oo e e v eaneas 12
Forrige ar Sidste ar I &r
] l.&rets overskud (for afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 514 68 41
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
WL AN e SV ral v i s S R s e 21.929
K2 |Geeld - omsaetningsakbiver........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiisinre e 803
K3 |Teknisk andelsvardi....ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinisniissnns, 22.732
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. / m2 27 21 25
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 (gns. kr. / m2 29 38 63
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2 56 59 88
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdi (geaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 96%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m? 49 52 54
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Bilag til regnskab 2014, note 20

Q90,00

Adresse Areal Indskud  Andelsvaerdi 3-61),/0'0
Blagardsgade 29, 1. tv. 112 m2 8.556,0 2.566.800
Blagardsgade 29, 1. th. 130 m2 10.190,4 3.057.120
Blagardsgade 29, 2. tv. 112 m? 8.808,9 2.642.670
Blagardsgade 29, 2. th. 130 m2  10.190,4 3.057.120
Blagardsgade 29, 3. tv. 112 m?2 8.808,9 2.642.670
Blagardsgade 29, 3. th. 130 m2  10.190,4 3.057.120
Blagardsgade 29, 4. tv. 112 m2 8.808,9 2.642.670
Blagardsgade 29, 4. th. 130 m? 10.190,4 3.057.12
Blagardsgade 29, 5. tv. 108 m?2 8.158,6 2.447.589
Blagardsgade 29, 5. th. 126 m? 9.518,4 :
Blagardsgade 29 A, 1. tv. 130 m2  10.816,2 3.2
Blagardsgade 29 A, 1. th. 112 m? 8.556,1 B66.
Blagardsgade 29 A, 2. tv. 130 m? 10.190,4 .057.120
Blagardsgade 29 A, 2. th. 112 m2 8.808,9 2.642.670
Blagardsgade 29 A, 3. tv. 130 m?2 10.190,4 3.057.120
Blagardsgade 29 A, 3. th. 112 m? 8.808,9 2.642.670
Blagardsgade 29 A, 4. tv. 130 m2  10.190,4 3.057.120
Blagardsgade 29 A, 4. th. 112 m?2 8.808,9 2.642.670
Blagardsgade 29 A, 5. tv. 126 m? 9.518,4 2.855.520
Blagardsgade 29 A, 5. th. 108 m? 8.136 2.441.070
Blagardsgade 29 B, st. tv. 75 m? : 1.547.400
Blagardsgade 29 B, 1. tv. 84 m? 5 1.701.450
Blagardsgade 29 B, 1. th. 60 m?2 1.250.010
Blagardsgade 29 B, 2. tv. 84 m?2 .671,5 1.701.450
Blagardsgade 29 B, 2. th. 60 m? 4.166,7 1.250.010
Blagardsgade 29 B, 3. tv. 84 m2 5.671,5 1.701.450
Blagardsgade 29 B, 3. th. 60 m 4.166,7 1.250.010
Blagardsgade 29 B, 4. tv. 2 5.671,5 1.701.450
Blagardsgade 29 B, 4. th. 4.166,7 1.250.010
Blagardsgade 29 B, 5. tv. m?2 5.259,3 1.577.790
Blagardsgade 29 B, 5. th. S m?2 3.667,5 1.100.250
Blagardsgade 29 C, st. 50 m? 3.472,5 1.041.750
Blagardsgade 29 C, 1. 75 m? 5.157,6 1.547.280
Blagardsgade 29 C, 2. 83 m?2 5.693,1 1.707.930
Blagardsgade 29 C, 3. 83 m2 5.6493,1 1.707.930
Blagardsgade 29 C, 4. 83 m? 5.693,1 1.707.930
Blagardsgade 29 C, 5, 81 m? 5.533,8 1.660.140
Blagardsgade 29 D, st. 70 m? 4.860,9 1.458.270
Bldagardsgade 29 D/1. 83 m? 5.693,1 1.707.930
83 m? 5.693,1 1.707.930
83 m2 5.693,1 1.707.930
83 m?2 5.693,1 1.707.930
81 m?2 5.281,0 1.584.300
60 m? 4.166,7 1.250.010
y 75 m?2 5.208,3 1.562.490
tv. 60 m2 4.200,0 1.260.000
I 84 m?2 5.772,6 1.731.780
Blagapdsgade 29 E, 2. tv. 60 m? 4.217,1 1.265.130
Blagardsgade 29 E, 2. th. 84 m?2 5.772,6 1.731.780
Blagardsgade 29 E, 3. tv. 60 m? 4.217,1 1.265.130
Blagardsgade 29 E, 3. th. 84 m?2 5.772,6 1.731.780
lagardsgade 29 E, 4. tv. 60 m? 4.217,1 1.265.130
lagardsgade 29 E, 4. th. 84 m2 5.772,6 1.731.780
Blagardsgade 29 E, 5. tv. 55 m? 3.718,2 1.115.460
Blagardsgade 29 E, 5. th. 82 m? 5.360,4 1.608.120
I alt 4,978 m? 363.437,2 109.031.169
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