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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 3ret 2016 for
A/B Blagardsgade 29, 29 A-E.

ﬂrsregnskabet er aflagt efter §rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at §rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 10. februar 2017

Administrator

DEAS A/S .
e Rgu Br% : Hansen

idistrator controller

Kgbenha \den 10. februar 2017 Q 3%
7
_ |
Sgren Riis-Vestergaard Michaél Desveaux Simon Thomsen
formand
MorTerd BIEK. Agr Cxale)
Morten Birk Jgrgensen Inger Marie Vennize

Séledes godkendt p3 andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 29. marts 2017.

Vedtaget andelskrone......... SZO

Ffpuar

dirigent 7
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Den uafhaengige revisors revisionsbétegning
Til andelshaverne i A/B Bldgdrdsgade 29, 29 A-E

Konklusion:
Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Bl§g&rdsgade 29, 29 A-E for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-24. Arsregnskabet aflaegges
efter Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar
2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre

boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet | revisionspdtegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhazevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet

har, som det ogs3 fremg&r af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med .&rsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et §rsregnskab uden vaesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse 0og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 3rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gseldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i é’rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p8 disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidessettelse af

intern kontrol.

» Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
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om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmaerksom p§ oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis s§danne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder pd en sddan méade, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
manglerxi intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 10. februar 2017

Revisionsfirmaet

Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsregnskabet for A/B Bldgdrdsgade 29, 29 A-E for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at Srsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere lzesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pd enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt beslutninger
truffet pd foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgadr som en szerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder 8rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til form3l at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i drsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabs3ret uanset

betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i rsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsdret, indtaegtsfgres respektive udgiftsfares
i resultatopggrelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indteegtsfgres i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfgres i resultatopggrelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som szerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra drsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til dagsvaerdi pa grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pd
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kagb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.
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Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgaeld pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfzellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab  ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2016 2016 2015
Indtaegter
1 Indtaagter i 2.024.942 2.042.000 2.020.921
2 Renteindtagter........uveeeenveeeeeeeeeeseoeeeeosenn 0 0 812
B ] = o 4.555 27.000 4.997
Indtaegter §alt..cciiireeeciieernmmeeneereennnensnns 2.029.497 2.069.000 2.026.730
Udgifter
4 Ejendomsskatter og afgifter..........covevvuneveennn.. 559.342 570.000 571.031
5 Forsikringer og abonnementer...........vvvvvennn... 259.461 108.000 113.919
6 Renholdelse og vicevaert........coeevevvevoeveeeenn. 129.250 124.000 122.740
Administrationshonorar.........ccceeeeeveueeeeeeennnn. 112.363 113.000 110.160
7 @vrige administrationsomkostninger............... 205.437 148.000 204.142
8 Vedligeholdelse.........coccovvuvvuueeeesisiiseeniin 339.863 347.000 107.124
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder............ooonnn.... 0 138.000 296.762
10 Renteudgifter ........ccveuvvueeee e 448.792 172.820 188.537
21 ¢ | 29.527 45.000 46.306
Udgifter i @ltiu..iiiiieeeiiremcnineerennsssersemmmnses 2.084.035 1.765.820 1.760.721
DriftSresultat.. ... iiieeecrrecrreneereesseremnnens -54.538 303.180 266.009
Prioritetsafdrag.......cuueeereeeeeeeeeeeseeeees -157.324 -203.040 -279.853
Arets resultat.......ccciiiiieciiinrece e enes -211.862 100.140 -13.844

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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11

19
20
21

12

Balance Balance
Aktiver 31/12 2016 31/12 2015
Anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen B|§g§rdsgade D e 147.000.000 136.500.000
Materielle anlaegsaktiver i Alte e, 147.000.000 136.500.000
Anlagsaktiver i 1L 147.000.000 136.500.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, FEJE 10 M unnisss suemsmaneo conns nmssen somasins 45.555 134.716
LIEHEEE FOr B0 0y s ssmessis immmmamens s g sems s S88b e e s 898 1.679
FOrsikringsskader........uuuuiiecveee e eeeeeee e 12.445 0
Igangvaerende salg andele...........oeeeeeeeeeeseuneeeeeeeeeos 3.750 0
Forudbetalte omKkostninger..........c.uuvvieeveeeeeeeeeeeeeoeeeeooo 6.651 8.223
Varmeregnskab..........ccuuiieieiiie e 54.271 51.877
Vandregnskab.......couuiiiiiiiieeciiis e 28.952 37.815
ATLERARETEGIERAD. .. cumpsewuss 555555 im voros swus s s 5588980 T8 S S s mens 0 171.927
Tilgodehavender i L 152.522 406.237
Likvide beholdninger....................................................... 1.685.540 1.281.989
Omsaetningsaktiver i L 1.838.062 1.688.226
Aktiver i Al ——————————— e 148.838.062 138.188.226
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13
14

15
16

17
18

22
23
24

Balance Balance
Passiver 31/12 2016 31/12 2015
Egenkapital
ANACISINASKUL. 1y conuvnmies ss5s5550m8 immnannss weses syms sossaEERESEESS S srmmm e 363.437 363.437
Opskrivning af €Jendomi.......coceciuueiieiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 129.268.772 118.768.772
RSBV, 1ttt e et e e et e e e ee e e e 13.583.285 13.637.823
Egenkapital i @lt.....ccccuriiiriniiinssmennnnnrsissssennenemeesersressssnmmnessss 143.215.494 132.770.032
Generalforsamlingsbestemte reserver
HENSAE Tl ErAPDET« sussr crssssma5 s sssmrmens couns smwanenss s5sas s 8055 E45m sman e s e 120.000 0
Henszettelse til udvendig vedligeholdelse.............oveeeeeeeoosennn 100.000 0
Generalforsamlingsbestemte reserver i = | | 220.000 0
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt..... 143.435.494 132.770.032
Langfristede gzeldsforpligtelser
PHOFILESGBEIA. uums s vess susms 565 iainm smun swess vunssssiss ssems ¥isms €550 sammnemme e 5.180.779 5.052.751
Depositum og forudbetalt 16€.........uvveeeeeeseeireeeeeeeeeeeeooeeeeoe 131.458 154.405
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt.......cccceeererrerrrrsssnnns 5.312.237 5.207.156
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele M.M.....ccoeeeeeeeveeeeeenen. 1.878 39.707
TR E O s om0 s 65558 360805 S ammn e 3§ A G55 s e 39.889 103.755
Skyldig INAKOMSESKAL.......evviirieeececiiiieee e e 9.527 46.306
AINVOEN GBI swns snnss conensams ninn o mmemn s sose 5 55585 5555 Smmime mres correcene e 39.037 21.270
Kortfristede geeldsforpligtelser i ] | 90.331 211.038
Galdsforpligtelser i L 5.402.568 5.418.194
Passiver i Blteicciiciriannsnnnnenennssnernananansnnsssnnnnsansarnnnnnnnonsssesennesnons 148.838.062 138.188.226

Eventualforpligtelser

Andelsvaerdiberegning
Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 2015
Indtaegter
B OIGIBIE.., xuoums sewms 5w eommmemese sy sooman sesBS AR ST 55.522 58.000 58.549
ErFVEIVBIBTE, iy cmmus 5555 iismn ammmn wonnn suwansnsm s st 55555 ks 391.083 392.000 391.843
Boligafgift andelshavere..........ooovueveveieeeiiiiei, 1.553.520 1.557.000 1.553.520
INEEITIBE, cuvessinns b smmnmmunwonsnsmnns wmsisn ssss 55088 bisionn semme sewen s aa 0 35.000 0
Tomgang, erhiVerv.......cuuuieeeiueee e, -8.400 0 0
ANdre indtaegter......ouuiiiiie e 33.217 0 17.009
Indtaegter ialt....ccciiirceiirerirrnneeennsssernsssrennssses 2.024.942 2.042.000 2.020.921
Renteindtzegter
Renteindtaegter, bank.......coouueieeeiveeeneeeeeeeeeee i 0 0 812
Renteindtaegter i alt.....iccereeermerremneensermnseeensemnsses 0 0 812
Vaskeri
Vaskeriindto?gter ................................................... 32.442 33.000 32.334
Levering af data.......c.occvvevuiiiniiniee e, -3.669 -6.000 -3.629
Materialer. ... -9.598 0 =11.215
Vedligeholdelse Vaskeri.........oouuvueeeeeneeeeieiieeeeennn -14.620 0 -12.493
Vaskeri i a@lt.iicuireeciinmmeinieiireeserressrrnnsssreenssemnssns 4.555 27.000 4.997
Ejendomsskatter og afgifter
EiendomSSIKAERE, . vuwsmms iewavenen vonxs censs s iysnssross sesss s 242.617 243.000 242.617
< 41.893 52.000 50.335
RENOVALION . st tunnrrnnrumas swmmnsrsmssisss sxsss smeessesenmsenss 128.949 129.000 138.719
RottebekamPelSe......cuuiiiiueeiieeeeee e 1.902 2.000 1.892
Renhold fortove. ... 4.858 5.000 0
G§rdbidrag ............................................................ 139.123 139.000 137.468
Ejendomsskatter og afgifter i alt.......cceeerernnrennnss 559.342 570.000 571.031
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....ouuuuueiiuuceeieeneeeeee e, 53.654 57.000 52.424
Arbejdsskadeforsikring.........uveveeeneeeeeeneeeesseeseeennnnnn, 2.687 3.000 2.647
SErvice = FalCK.uuuiiuiiirin e 7.112 7.000 6.839.
Service - elektrolySe........uviiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 14.470 11.000 22.254
Service - varmecentral..... ... vieeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeis 8.279 9.000 8.238
Service - vaskerimaskiner.......co.uuuuvveueeeeuseeeensennn, 0 4.000 3.095
Service - pumpebrande........vecuviieneeeeeeeeeeeieeel 9.490 10.000 9.644
Service - graffiti......ceeeieuiiiiee e 6.603 7.000 8.385
Antennesaldo ovf til drift........ccccuvvenveeneeneeeeeeeeinnins, 157.166 0 0
@vrige abonNemMENt.........ccuvveuvrureneiseeseeeeeeeeeeeneniin, 0 0 393
Forsikringer og abonnementer i alt...........ceeeeee... 259.461 108.000 113.919
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

Noter 2016 2016 2015
6 Renholdelse og vicevert
Renggringsartikler......ouueviuiiiiiiie e 2.375 0 0
ViNdUespOIering......cccuuiiiiieiiiecee e e 13.001 12.000 12.289
Ejendomsservice og trappevask.......c.c.eueeveeevverennnnn. 107.550 108.000 108.000
Anden renholdelse.........cooeuiieiiereeeeeee oo, 1.750 0 0
Materialeudgifter......ouuuiviiuiieiiee e 1.831 3.000 2.051
Drift af faellesarealer........uuuveeeveeeieeeeeeeeeeeeeeseen, 2.743 1.000 400
Renholdelse og vicevaert i alt.....c..c... 129.250 124.000 122.740
7 @vrige administrationsomkostninger

L g Lol aTeT g Lol = =T TR 4.825 18.000 14.809
Godtggrelse til bestyrelse.......vcuuveeeeeeeeieeeeeineinnnn, 22.400 20.000 19.200
REVIBOT - yns suwn ssss 5350 655 5 fwim  wmmcen emgprmasmas voxwasmssESESS S5in 16.500 16.000 16.000
Advokat / juridisk bistand..............cccceeccurrerieeennnnn. 7.500 0 0
Ingenigr / arkiteKt.......uvvvuiviieiiiiicce e 63.328 0 64.613
VBIUBE e ens wmas asrmm mamms wovar g sxosm siwss k55 § 4658 Simons s e menes 15.625 16.000 15.625
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab.................. 38.281 38.000 38.122
Gebyrer, tingbogsattester M.V........eeeeuveiveeeeeeeeos 5.403 6.000 5.619
PlOTEDL e ovrmy i somin 58 559 s 65595 s s ot s Kt s S 9.143 10.000 8.988
MEAEULGIEOR, suuwsssmssmins ssmen vmune s sens xxsms nussas tmse ssvss s55a68 22.432 22.000 20.811
Beboeraktiviteter........uuviveuiieeiiieeee e, 0 1.000 355
Gaver 0g repraesentation.......u...eeeeeeeeevseeenssenneinennn, 0 1.000 0
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 205.437 148.000 204.142
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 2015
Vedligeholdelse
Komplementerende bygningsdele
Vinduer i facade......ovvuuiiiieiiiiiee e 0 0 2.500
Dare i facade. ..o iieiiiiiiiiiii i 0 0 2.975
LESE 0G NBGIEN-.eeevrereeieeseeeeeeeeeeeeeeeee e 7.380 0 3.775
Overfladebekladning
TagDEK NG s suncsmsnssmnn vums rmnws camssmensn ssm svan sresss 2.750 0 4.451
VVS-anlaeg
Faldstammer.....c.oeveueieieecee e 3.750 0 7.776
AN e 0 0 5.325
Vandinstallationer.........ccovouiueiiviiieieee e 15.622 0 1.110
Varmeinstallationer.........uuiiuiiieeiee i eeeeeeeeenennnnns 0 0 41.433
Radiatorer/Ventiler........covuuuviuieeeeee e 23.653 0 1.613
50g (1o - Ta |- < - 1.937 0 0
Ventilationsanlaeg......covuuviuiiieieeee oo, 19.736 0 16.527
El-anlaeg
Belysningsanlagg.........ovvvuuiieuneieseeie e, 6.984 0 4.390
Afbrydere 0g Kontakter.........veeunveveneeeneeeieesennneennnn, 1.511 0 0
P@vrige dele og anlag
LGOI/ PO . e vveeeteteeeeeeeeeee e e e e e e e e 0 0 2.606
KIOBKBIIBEG x5 s assssinmen wans snvenremssnsass susss sames ssiies Sxsne e 36.063 0 0
Beplantning... ... iceee i 477 0 0
Forsikringsskader, manglende deaekning......ccevvennnnn. 0 0 12.643
Hensat til trapper.....coviuev e 120.000 120.000 0
Hensat til vedligeholdelse...........oveveeeoeieieeeienin, 100.000 100.000 0
Budgetteret vedligeholdelse...........cuovveueeevueeeennnnnnnn, 0 127.000 0
Vedligeholdelse i alt......cciieeireeirensrensrrensernssrenssenes 339.863 347.000 107.124
Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Klarggring af tagprojekt.......cueueeeeeeeeeeeeeeeeeeseenneni, 0 50.000 210.029
Automatisk dgrabner til bagporten..........vvvveeevvvunnn. 0 0 31.799
Forskgnnelsesrojekter bl.a. indregdrden...........ooo...... 0 0 54.934
Varmeforsyning, iSolering.....cvuueeeeeeeeeeeseseesisineenninnns 0 8.000 0
Kloak praeventiv fornyelse......coueuuuevunneeeneeseesssennneonn, 0 50.000 0
Ventilation, rensning......ccuueieeeeeeeeeneeeeeeee e, 0 30.000 0
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt........ceenuerenss 0 138.000 296.762
Renteudgifter
Renteudgifter, bank......vvveieeeeeees oo, 74 0 18
Administrationsbidrag.....c.c.uveeeeeeeeneeeeeeeoeeeeeenni, 22.415 0 0
PrioritetsSrenter. ..o 172.165 216.820 276.191
Tilskud gkonomistyrelSen.......vvenverereesieiesieeneni, -25.426 -44.000 -87.672
LANEOMKOSENINGE vt eeee e e eeee oo, 26.736 0 0
Realiserede KUrstab........uuvuiuiiuiieeieeeeeeeeeeieeiinns 252.828 0 0
Renteudgifter i alt....ccccivciieireecrnerennseensrenssrenssnns 448.792 172.820 188.537
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Regnskab Regnskab
Noter 2016 2015
Ejendommen Bldgadrdsgade 29
ANSKETTEISESSUM s isvunnsssssnsnissnsasinsasssammsnereerrersessnrssvansss coranss s essrssnsemmm semememses s 17.731.228 17.731.228
Op- 0g Nedskrivning af €JeNdOM.....i..ueccuieiieeeeeie et eee e e e e e e oo 129.268.772 118.768.772
Ejendommen BI&gardsgade 29 i alt.......cccreeeerrreneesneeseessonesssnrssssssennsas .. 147.000.000 136.500.000
Ejendommen er den 18. januar 2017 blevet vurderet af Lars Wissmann.
Likvide beholdninger
Nordea, 2216 B520 102 923 ..uusssssssmsusisssamn smncarsrnressrssssssssesassesesssissossnmm nmmmnmmnmsnen s 1.682.233 1.281.605
Nordea 2216 0746 204 841, DESLYrEISE....uccuiiireriseesrieeeeeeeeeseneeeeseeesoee oo s 3.307 384
Likvide beholdninger i @lt......ccovevvisimeersececsnmeeresssssesesssssneesssssns SRR RO 1.685.540 1.281.989
Opskrivning af ejendom
SAlAO PrIMO...ciiieieti e e e e et e eees e 118.768.772 108.018.772
Arets O VB SKOVIVING cvrcn s cumssssmisssnessminFssan smomamess emememeser s xam s 668 KE S St 10.500.000 10.750.000
Opskrivning af ejendom i alt....cceeeureeeesseeennerees sermnrsress s 129,268,772  118.768.772
Reserver .
T 13.637.823 13.371.814
PrIOMEESAfArag. o ettt et e e e 157.324 279.853
RSBV 1ttt et et ettt eees e -211.862 -13.844
ReSEIVer i At . esssmsssisissesmsnmssnsssiniasinmmsnnsennnennnnn SeseRerstsrsssessssssssssEREsEEannennue 13.583.285 13.637.823
Hensat til trapper
SBlA0 DI sm e s sssar s wemss voiisisns SRR amumnme s ot e 4RSS S5 A 8 A S50 e e e 0 0
Rrets DEVERGEISEr........cuuvuieciecrriit et ee e e 120.000 0
Hensat til trapper i alt.. . .. ciierrrieeereereessessseessnsesnns 120.000 0
Henszettelse til udvendig vedligeholdelse
Lo I LT O 0 0
Arets BEVERGEISEr.........ucuieireiitesee et 100.000 0
Hensattelse til udvendig vedligeholdelse i alt.........evvrnnnn. Searmrerssesssssnerarnsesnunas 100.000 0
Prioritetsgzeld

Bidrag Rente Afdrag

Realkredit Danmark 4,8644% 7.281.873..... 5.461 61.447 72.103 0 5.052.751
Nordea Kredit 2,8082% 5.266.000............. 16.954 110.719 85.221 5.180.779 0
Breaffundinger......vveiiviresieeeeiereseseeesseens 1
Prioritetsgaeld i alt......c.ccccvviiirviiissernnneene 22,415 172.165 157.324 5.180.779 5.052.751
Kreditforeningsldn byfornyelse
Realkredit Danmark 2,5% 22.466.400......... 0 0 756.934 16.951.070 17.613.139
Realkredit Danmark 2,5% 6.678.600.......... 0 0 227.796 5.145.625 5.344.639
Realkredit Danmark 2,5% 1.542.000......... 0 0 50.571 1.241.750 1.285.408
Kreditforeningsldn byfornyelse i alt...... 0 0 1.035.301 23.338.445 24.243.186

Restgaeld pd kreditforeningsldn vedrgrende byfornyelse indgdr ikke i gzelden idet, der p3 I8nene er 100 %
offentlig ydelsesstgtte. Ldnene indgdr dermed heller ikke i forningens opggrelse af andelskronens vaerdi

efter §5, stk. 2 i lov om andelsboligforeninger og andre bogfzellesskaber samt foreningens vedtzegter.
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Regnskab Regnskab
Noter 2016 2015
Oplysninger om realkreditldn
Realkredit Danmark 2,5% 22.466.400 er et indeksldn med en restigbetid pd 22 &r og 6 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,44%. Obligationsrestgzelden andrager kr. 18.507.165.
Realkredit Danmark 2,5% 6.678.600 er et indeksl3n med en restigbetid pa 23 &r. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,44%. Obligationsrestgeaelden andrager kr. 6.029.477.
Realkredit Danmark 2,5% 1.542.000 er et indeksl3n med en restigbetid pa 25 ar. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,44%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 1.615.736.
Nordea Kredit 2,8082% 5.266.000 er et kontantl3n med en restlgbetid pd 29 8r og 3 maneder. Admini-
strationsbidraget udger pt. 0,43%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 5.389.213.
Kursvaerdien af prioritetsgaelden udger pr. 31. december 2016 kr. 5.389.213.
Naeste drs afdrag udger kr. 116.000
Depositum og forudbetalt leje
DEPOSIEUML 1ottt ee e e 117.578 139.938
FOrudbetalt NUSIEJE.......ovuiiiiiiiiic e 13.880 14.467
Depositum og forudbetalt leje i -] | SRR s U 131.458 154.405
Varmeregnskab
Opkreaevet aconto, iNAEVERreNde @r........cocuvirueeueeriieiieseeeeeeeeeeee oo -328.674 -338.980
FOTDIUG fJOIMIVEIMIE.. ueirerssupinsnssinsesnisissnnn snnsorssasnsssesssssssnsssssssssissssmmsnnsmnmemmnesnpss 382.945 390.857
Varmeregnskab i @lt.....ccocceeuruiriierieneniirsesssssssssssnseseseeeessss s SamEe AR TR SRR G 54.271 51.877
Vandregnskab
Opkraevet aconto, iNdeVERrende 8r.........cccuiuerreeresreiieieseeeeese e e -113.956 -108.476
FOrBIUG VaNG. it 142.908 146.291
Vandregnskab i @lt....ucureeruueemeeemmeemmeresessessserersereessenmens ereresssaesermrasEras e annnnand 28.952 37.815
Antenneregnskab
SO PIIMIO. ettt sttt st et ettt et ses e et 171.928 135.299
Opkraevet aconto, iINdeVEerende 8r.........cocvuerueiueeeieeeeeeeeeeeees oo -120.559 -172.018
Udgifter til kabel TV 0g INtEMNEt.......ccverviriiireereciieiese e ee e e 105.797 208.646
Afregning af 3rets regnSKab..........couururrerereririeseeeeeeeseseserese oo oo -157.166 0
Antenneregnskab i alt.....ccceveermmneccemnerernnsserennns R R ANaEaNEEa s R sesEeR R rEEEersennesnanannar 0 171.927

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Bldgadrdsgade 29, 29 A-E skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven n3r det sidste lejemal

(erhvervsmaessig anvendelse) overgdr til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet
efter 19. maj 1994, og kan sdledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og sdledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen 0g at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pad kr. 39.924.000 til sikkerhed for geeld til Nordea.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd kr. 5.180.779 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2016 udggr kr. 147.000.000.
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Noter

23 Andelsveaerdiberegning

a)

c)

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov. om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

ANSKAIEISESSUMIMEN. ... ittt et e e e e eee e e e 17.731.228

Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 18. januar 2017 af Lars Wissmann..... 147.000.000

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012........cuuuueiiieieeeee e 86.000.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2016.....ccccuuuuuneeeeeeee e e 143.215.494

Opskrivning ejendom, tilbagefBrt............cvvuuuuuuruiie e e e -129.268.772

Hensat til fremtidig vedligeholdelSe. ........cccueeiiiiiiiiiiiee e -26.707.204

Foreningens formue pr. 31. december 2016.......uuiiiiierenieeeeeieeeeee oo -12.760.482
-12.760.482

Andelsvaerdi pr. andelSKroNe............ocivuuiiiirsieeee oo 363.437 -35,1106

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2016.......uuuuueeiiieeeeeeeeeeeee e 143.215.494

Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Veerdi j.f. punKE b OVENFOr......civiiicii e 147.000.000

BOGFBIrt Vaardi....uee i -147.000.000 0

Prioritetsgeeld:

KT SVEEIU coinmus ¢ wimimnns s ommmnns v mmmacns s pemnn's s pRscns § GEKss 3 ¥ EREESHS § SEREnnn » omerrrms o voesers 5 o -5.389.213

Bogfgrt vaerdi......ccoovvviiiiiininnnn. 5.180.779 -208.434

Hensat til fremtidig vedligeholdelse..........oouuueieeeeeeeeeee el -26.707.204

Foreningens formue pr. 31. december 2016......ccoueeeeiieeeeeeeeeeeee e 116.299.856
116.299.856

Andelsvaerdi pr. @ndelSKIONE. .........uiveiiiiiiiieieiiieis e ee e ee e ee e 363.437 320,0000

Valuarvaerdien pa kr 147.000.000 er ikke baseret pa en afkastprocent. Det er derfor ikke muligt at oplyse
om valuarveerdiens fglsomhed overfor eendringer i afkastprocenten.

Valuarveerdien er kr. 61.000.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2016.......vicciiireeeee e 143.215.494

Ejendommens vaerdi requleres sdledes:

Vaerdi j.f. pUNKE C OVENFOT.....iuuiiii e 86.000.000

BOGf@rt Vaerdi........oiiiiiiiiii e -147.000.000 -61.000.000

Prioritetsgeeld:

KUTSVEET Wlsicn 1 4 sirnins s 055685 8 hiccwnn  wmarams 5 sy 8 Exiness ¥ SHEHES 5 5 AHSKHS § EEEH e o wrme » s st -5.389.213

BOGFBIrt Vaardi....oiiiiiiiii e 5.180.779 -208.434

Hensat til fremtidig vedligeholdelSe. ..............cuuuuniiiiiiiiee oo -26.707.204

Foreningens formue pr. 31. december 2016.........cuuuvieereeeeeeeeeeeee e 55.299.856
55.299.856

Andelsvaerdi pr. andelskrone.........vcuuuiiiieiieir e 363.437 152,1580

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 320,0000.
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Noter

24 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m?2
B1 [Andelsboliger........uiuiiiiiiiiiiiiiiiiiccieeeeeeeeeerees e s eese oo, 55 4.978,0
B2 | Erhvervsandele........cuuuiiiiiieceiiicieeeeeee e 0 0,0
B3 [BOlGIEIEMEL. ...vrieeieeeeeeetee e e e ee oo 1 104,0
B4 | ErhvervsIejemMal.......cccueeiueeuieeee e eeeee oo 5 398,0
BS [FaelleSIOKalE. ..ot uiiiiiie e 0 0,0
B6 I alt 61 5.480,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved -
opggrelse af andelsvaerdien?
co Hvilket fordelingstal benyttes ved 5
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Boligafgiften fordeles efter den oprindelige leje.
D1|Foreningens stiftelSeSar......cuuuveiieereeeeeeeeeeeessessiiis o 1984
D2| Ejendommens opfarelSESar.........cccuuuuuuueueeeeeeeneeneeeesosiennn, 1908
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er X
betalt for andelen?
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsveerdien X
Kr. Gns.kr/m2
F2 [Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 147.000.000 26.825
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver........cooovvvveooooooooinnn,.., 37.830.314 6.903
| F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi....ooiioioso oo [ 25,7%]|
Ja Nej
G1 Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal -
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa ”
foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / 3r
H1 [BOligafgift..eeuuueiesciiiiiieeeiiiccieiir e eeeee e e 312
H2 | Erhvervslejeindtaegter..........cuuuevieieneeeeieeeeeiiiessi 79
H3 | Boliglejeindtaagter.....c.uuureirireiiiiieeeeeeeeeeeeeeens 11
Forrige ar Sidste ar Iar
] I,&rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 41 53 -11
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
K1 | ANdelSVaerdic....iiiuueniiiiiiieeiiiiciiiiieeeeeeeeeeee e e 21.173
K2 [Geeld - omsatningsaktiver.........vceeeeeeeeereeeeseieesii o 716
K3 | Teknisk andelSVaerdiuiummme e e rimrimersrssasnnnsasssssssereereneennnssees 21.889
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 25 20 22
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 (gns. kr. / m2 - il 0
M3 |Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 88 74 22
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 96%
Forrige ar Sidste ar Idr
R [Arets afdrag / andels-mz2 54 56 32
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Bilag til note , regnskab 2016

Geeldende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsveerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 320,000!
Blagardsgade 29, 1. tv. 112 m2 3.061,00 8.556,00 2.737.920
Blagardsgade 29, 1. th. 130 m?2 3.653,00 10.190,40 3.260.928
Blagardsgade 29, 2. tv. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848
Bldgdrdsgade 29, 2. th. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928
Blagardsgade 29, 3. tv. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848
Blagardsgade 29, 3. th. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928
Blagardsgade 29, 4. tv. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848
Blagardsgade 29, 4. th. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928
Blagardsgade 29, 5. tv. 108 m?2 2.913,00 8.158,63 2.610.762
Blagardsgade 29, 5. th. 126 m? 3.399,00 9.518,40 3.045.888
Blagardsgade 29 A, 1. tv. 130 m2 3.903,00 10.816,20 3.461.184
Blagardsgade 29 A, 1. th. 112 m2 3.159,00 8.556,10 2.737.952
Blagardsgade 29 A, 2. tv. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928
Blagardsgade 29 A, 2. th. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848
Blagardsgade 29 A, 3. tv. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928
Blagardsgade 29 A, 3. th. 112 m? 3.159,00 8.808,90 2.818.848
Blagardsgade 29 A, 4. tv. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928
Blagardsgade 29 A, 4. th. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848
Blagardsgade 29 A, 5.:tv. 126 m2 3.399,00 9.518,40 3.045.888
Blagardsgade 29 A, 5. th. 108 m?2 2.901,00 8.136,90 2.603.808
Blagardsgade 29 B, st. tv. 75 m2 1.843,00 5.158,00 1.650.560
Blagardsgade 29 B, 1. tv. 84 m?2 1.997,00 5.671,50 1.814.880
Blagardsgade 29 B, 1. th. 60 m?2 1.472,00 4.166,70 1.333.344
Blagardsgade 29 B, 2. tv. 84 m?2 1.997,00 5.671,50 1.814.880
Blagardsgade 29 B, 2. th. 60 m?2 1.472,00 4.166,70 1.333.344
Blagardsgade 29 B, 3. tv. 84 m?2 1.997,00 5.671,50 1.814.880
Blagardsgade 29 B, 3. th. 60 m?2 1.472,00 4.166,70 1.333.344
Blagardsgade 29 B, 4. tv. 84 m?2 1.997,00 5.671,50 1.814.880
Blagardsgade 29 B, 4. th. 60 m2 1.472,00 4.166,70 1.333.344
Blagardsgade 29 B, 5. tv. 82 m2 1.842,00 5.259,30 1.682.976
Blagardsgade 29 B, 5. th. 55 m?2 1.287,00 3.667,50 1.173.600
Blagardsgade 29 C, st. 50 m2 1.227,00 3.472,50 1.111.200
Blagardsgade 29 C, 1. 75 m?2 1.822,00 5.157,60 1.650.432
Blagardsgade 29 C, 2. 83 m?2 2.009,00 5.693,10 1.821.792
Blagadrdsgade 29 C, 3. 83 m?2 2.009,00 5.693,10 1.821.792
Blagardsgade 29 C, 4. 83 m?2 2.009,00 5.693,10 1.821.792
Blagardsgade 29 C, 5. 81 m?2 1.955,00 5.533,80 1.770.816
Blagardsgade 29 D, st. 70 m2 1.721,00 4.860,90 1.555.488
Blagardsgade 29 D, 1. 83 m? 2.009,00 5.693,10 1.821.792
Blagardsgade 29 D, 2. 83 m?2 2.009,00 5.693,10 1.821.792
Blagardsgade 29 D, 3. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792
Blagardsgade 29 D, 4. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792
Blagardsgade 29 D, 5. 81 m?2 1.955,00 5.281,00 1.689.920
Blagardsgade 29 E, st. tv. 60 m?2 1.472,00 4.166,70 1.333.344
Blagardsgade 29 E, st. th. 75 m?2 1.843,00 5.208,30 1.666.656
Bldgardsgade 29 E, 1. tv. 60 m2 1.472,00 4.200,00 1.344.000
Blagardsgade 29 E, 1. th. 84 m2 2.039,00 5.772,60 1.847.232
Blagardsgade 29 E, 2. tv. 60 m2 1.491,00 4.217,10 1.349.472
Bldgdrdsgade 29 E, 2. th. 84 m?2 2.039,00 5.772,60 1.847.232
Blagardsgade 29 E, 3. tv. 60 m?2 1.491,00 4.217,10 1.349.472
Bldgardsgade 29 E, 3. th. 84 m?2 2.039,00 5.772,60 1.847.232
Blagardsgade 29 E, 4. tv. 60 m?2 1.491,00 4.217,10 1.349.472
Bldgardsgade 29 E, 4. th. 84 mz2 2.039,00 5.772,60 1.847.232
Blagardsgade 29 E, 5. tv. 55 m?2 1.310,00 3.718,20 1.189.824
Bldgardsgade 29 E, 5. th. 82 m?2 1.883,00 5.360,40 1.715.328
Ialt 4,978 m2  129.460,00 363.437,23 116.299.930




