Referat fra ekstraordinaer generalforsamling i A/B Blagardsgade 29,
m. fl.

Onsdag den 9. oktober 2019 blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling
med falgende motiverede dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Forslag om igangsazettelse af projektering af et nyt tag

Som oplyst pd en raekke generalforsamlinger og senest pd den ordinzere
generalforsamling i 2019, stdr ejendommens tag overfor at skulle skiftes.
Foreningen star derfor overfor et stort kommende projekt.

P& en raekke forudgdende generalforsamlinger har man drgftet en raekke
mulige m&der man kunne gribe projektet an pa, neermere bestemt fglgende 3
scenarier
1) Taget udskiftes uden tagets geometri vaesentligt aendres,
2) Taget udskiftes og bygges samtidigt op sdledes at taget i en given
fremtid kan huse boliger,
3) Taget udskiftes og bygges samtidigt op sdledes at nuvaerende
andelshavere kan udvide deres lejligheder fra 5. sal op imod taget

Foreningen stér nu overfor at vaelge hvilken m&de som taget skal udskiftes pa.
Bestyrelsen har i den senere tid arbejdet intenst pé at tilvejebringe et s3 oplyst
grundlag for generalforsamlingen at traeffe dens beslutning pd — herunder
saerligt budgettet for hvert scenarium.

Ifglge de forelgbige opggrelser af gkonomien i de forskellige scenarier, vil den
manedlige boligafgift blive pdvirket vaesentligt, hvis foreningen vaelger at
finansiere projektet via I&n med fast rente og afdrag. Den forelgbigt beregnede
stigning i boligafgiften for de enkelte scenarier vil fordele sig sdledes:

Ved gennemfgrelse Scenarium 1 => boligafgiften vil forventeligt stige 45-50 %
Ved gennemfgrelse Scenarium 2 => boligafgiften vil forventeligt stige 65-75 %
Ved gennemfgrelse Scenarium 3 => boligafgiften vil forventeligt stige 50-65 %

Opgjort pr. mdned for udvalgte lejligheder, vil pdvirkningen veere:

oz
~~ DEAS

EJEMDIOMS-
ADMINIZTRATION

Boligafgift i | Ansldet stigning Ansl3det stigning Ansl3et stigning Ansldet
dag pr. md. | ved scenarium 1 ved scenarium 2 ved scenarium 3 maksimal
forskel, dvs.
forskel pa
scenarium 1 og 2
1.472 kr. 662 — 736 kr. 883 — 1.104 kr. 736 — 957 kr. 220 — 368 kr.
1.955 kr. 880 — 978 kr. 1.173 — 1.466 kr. 978 — 1.271 kr. 293 — 488 kr.
3.159 kr. 1.421 — 1.580 kr. 1.895 — 2.369 kr. 1.580 — 2.053 kr. 474 — 948 kr.
3.653 kr. 1.644 — 1.827 kr. 2.192 - 2.740 kr. 1.826 — 2.374 kr. 548 — 913 kr.

P3 nuvaerende tidspunkt er budgetterne baseret pd en raekke antagelser.
Antagelserne og derved budgettet kan man farst neermere afklare ndr man har
gennemgdet ejendommen og har projekteret arbejderne. Disse arbejder er
ganske bekostelige at fa sat i veerk, men stadig ngdvendige for at afklare

budgettallene og samtidigt bringe processen videre.
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Bestyrelsen vil derfor bede generalforsamlingen om at give dem én af falgende
3 mandater:

Forslag 2.1 - projektering af scenarium 1)
(Taget udskiftes uden tagets geometri vaesentligt aendres)

Bestyrelsen foreslar, at den far et mandat p& 1.000.0000 kr. til at projektere
udskiftning af taget uden tagets geometri vaesentligt sendres

Forslag 2.2 - projektering af scenarium 2)
(Taget udskiftes og bygges samtidigt op saledes at taget i en given fremtid kan
huse boliger)

Bestyrelsen foresldr, at den far et mandat pd 1.200.000 kr. til at projektere
udskiftning af taget med en samtidig sendring af taggeometrien.

Forslag 2.3 - projektering af scenarium 3
(Taget udskiftes og bygges samtidigt op saledes at nuvaerende andelshavere
kan uavide deres lejligheder fra 5. sal op imod taget)

Bestyrelsen foresldr at den far et mandat pa 1.750.000 kr. til at projektere
udskiftning af taget samt muligggre indretning af boliger pa loftarealet, som
andelshaverne stilles til rddighed.

Vedtagelse af et af forslagene vil alene betyde, at det valgte forslag og det
tilhgrende scenarium projekteres. Igangsaettelse af byggeriet og sendring af
boligafgift vil kraeve saerskilt godkendelse pa en senere generalforsamling.
Bestyrelsen stiller samtidigt forslag om, at generalforsamlingen giver
bestyrelsen bemyndigelse til at underskrive kontrakt om byggeteknisk
radgivning samt kontrakt om byggesagsadministration.

Bestyrelsen ggr szerskilt opmaerksom p4, at ved valg af maden arbejdet gribes
an p3, vil arbejdet med de andre mader ikke blive forfulgt aktivt af bestyrelsen.
Generalforsamlingen vil derfor — uagtet, at den ikke endeligt har valgt et
scenarium frem for et andet — opleve at bestyrelsen alene vil arbejde videre
med det mandat og den made som generalforsamlingen udvaelger.

3. Forslag om mandat til at projektere en renovering af keelderen.

Bestyrelsen stiller forslag om at der afsaettes kr. 450.000 til at gennemga
kaelderen samt kloakken og projektere de ngdvendige arbejder i keelderen
samt kloak.

Det gnskede mandat er afstedkommet af, at keelderen og dele af foreningens
kloak er i darligere stand end tidligere antaget.

4. Forslag om mandat til at optage nyt 183n samt til omleegning af foreningens
eksisterende 13n
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Til finansiering af projekteringerne anmoder bestyrelsen om
generalforsamlingens bemyndigelse til at optage lan med tilstraekkeligt provenu
til finansiering af projekteringerne med budgetramme pa i alt kr. 1.900.000 kr.

For at sikre boligafgiften ikke stiger, sgger bestyrelsen ogsd om mandat til at
omlaegge foreningens realkreditlén i Nordea kredit med en restgaeld pa kr.
4.822.742. Det samlede nye 13n vil derfor blive ca. kr. 6.815.000 stort.
Bestyrelsen sgger mandat til at det nye I&n kan optages som 30-arigt
kontantldn med fast rente.

I forbindelse med vedtagelsen af ldnoptagelsen bemyndiges bestyrelsen til at
foretage pantsaetning af foreningens ejendom til brug herfor, og samtidig
underskrive samtlige 1dne- og pantsaetningsdokumenter i forbindelse med
I&neomlzegningen.

Ad 1) Valg af dirigent og referent

Bestyrelsesformand Simon Thomsen bgd velkommen til generalforsamlingen,
og til 43 andelshavere (inklusiv 13 fuldmagter).

Som dirigent blev Jesper Rebel fra DEAS A/S valgt, og dirigenten konstaterede
at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.

Dirigenten blev tillige valgt som referent.

Ad 2) Igangsaettelse af projektering
Dirigenten og bestyrelsen gennemgik forslaget og de mulige scenarier.

Forslaget og dets implikationer blev grundigt drgftet af generalforsamlingen, og
forslaget blev under debatten preeciseret. Fra diskussionen skal seerligt
naevnes:

e Taget er blevet vurderet af 3 forskellige ingenigrer som samstemmende
mener, at budgetteringen af renoveringsscenariet (scenarium 1) er
behzeftet med en del usikkerhed,

e Alle scenarierne er budgetteret indeholdende béde tag og keelder/kloak,
da kaelder/kloak under alle omstaendigheder skal projekteres,

Efter drgftelserne blev forslaget sendt til afstemning, og stemmerne fordelte
sig sdledes:

Forslag 2.1: 14 stemmer
Forslag 2.3: 27 stemmer

—

—
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Dirigenten konstaterede herefter at forslag 2.3, var vedtaget med
overveeldende flertal.

Bestyrelsen blev sdledes bemyndiget til at bruge op til 1.750.000 kr. pd en
byggeteknisk rédgiver, som kan projektere og planleegge udskiftning af taget.
Generalforsamlingen forventer sdledes, at blive forelagt at feerdigt projekt med
tilbudte priser enten til den ordingere generalforsamling eller en ekstraordinaer
generalforsamling kort derefter.

Projektet skal indeholde en arkitektur, der
- tillader beboelse i tagarealet,
- adresserer den ngdvendige vedligeholdelse i tag og keelder/kloak, samt
- indeholder en arkitektur som bestyrelsen sdvel som kommunen kan
godkende.

Ad 3) Forslag om projektering af kaelder/kloak

Forslaget blev gennemgdet og enstemmigt vedtaget.

Bestyrelsen blev sdledes bemyndiget til at bruge op til 450.000 kr. p& en
byggeteknisk rddgiver, som kan projektere og planleegge renovering af
keelderen og kloakken. Generalforsamlingen forventer sdledes, at blive forelagt
at feerdigt projekt med tilbudte priser enten til den ordinzere generalforsamling
eller en ekstraordinaer generalforsamling kort derefter.

Det samlede mandat til at afholde rddgiver honorarer udggr sdledes i alt
2.200.000 kr.

Ad 4) Forslag om omlaegning af Idn

Forslaget blev gennemgéet og vedtaget med overvaeldende flertal.

Bestyrelsen blev bemyndiget til at foretage pantszetning af foreningens
ejendom til brug herfor, og samtidig underskrive samtlige lIane- og

pantsaetningsdokumenter i forbindelse med 1dneomlaegningen samt at
kurssikre det nye 13n.

Generalforsamlingen blev herefter haevet, som dirigent Jesper Rebel

—
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kda6foPICKcl0yqEIkNP733bTzNAuS+LGAmJbrX21CGcACNjMSb/cfjFiji0w0UL0xNJYYdIxcin
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TZ6aLxnTpRAbvtS8Enlzyu8bR0S1je4jW/mK3rwzAg87pNCSNXhV4ROBeJ/a8z0Rscl64S3N3bjT
uBYedQHxc1H/jX8sv9FOc70CvkVZ+tpg6y+19mxo81jze795hIZ7LNiSxeT5papDM13TVtFGYwxt
YpSc71IHRKdUBwaiBdChJKwLtgdJ6hHT3Z072n2BsS8u5p05BuW2JCvaapZHwA84D6ep7zXPX1GX
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 wFL9fwvhHbVVJ+3OOrj9ZP4duaZ5YJkpKhfyQ1PMxRU=


 
tPGhAHKo3eeOCmT7P+AYGGqu+YWmwp7Xw5+Gmo7XmoKBYF5L6xDfeRiuTCGe7cu9g5mRPdR7mXR8
NJKSHnq2qV/crUwCEy6oUJM+MZ9yiRdC7bkp3WmiOS0zJVL1Yo/iwvu+2LzrIBfYartDTkl2wHyL
pKfBIvx35wNIHUqlWOIcInUUIzSqKCoGF5Eb5aeXdLV3315/ut7K/qiil6NQAPLObpcPWIEkATHn
4YYX4VChCx+Ph7oXw37+UYkt4F5HpuRmwrgmLbIg9NdkDS9TuLR3sb1TxaRXvEY1fjmfmjQbocqJ
9IRwIRe52gDJ2HM5ypZd20XDTGz8SKw1r+fofg==
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 InF8Ussyfecv+TqqvCstzpdCEE2T22xVBqAtv60MDfY=


 
ByjjyyrDioYKYLDvPAT2LwODrwQ+mL1ikGUybQwqmzb8YCPZgNNHH8ipMn6BkXCGUuFu29Tm0lvT
o/PS4VkzbhV1SNAiDEjkxzBQgHZroTwY55mLbwUGPSlsy1HGvRbiUlucmKF/5yZQzjLkuYZeZCC4
HspwnrVKa0pqEM4zdmfeICeSY22UXmky3+4N9NDtZheDBuYFnpJ9m+RcqVxbjNhQFGkVuUIt57Lx
Efv/p/+HCIgi8sO5Wj+nIYwM19RRGEIB8hMzOFQhvDdTHpkD/hehyPr7bHR/z4kx2hDeWRO5FDis
YaHVodCkErrfnq4YLfAQC4w4w3/Y3hRq6wKb+g==
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 iinxk2NWc7fLx2zkWixo8ow8HgR68IeTmWTYw9bLhn4=


 
DnkfoRnkNOqVb2Zpuq2SHro7EI9JLrqcryLFDZkvomDNYdXJ3lPVY99nzKDgiES2DY7FNy/wMFmO
rz8ehS2dA1ws+b0mp7T9+vNySAaVYX3AtxVEjrj2XvALibxjMdiMmAWvfcPLGsVTHPN2cjqpKCWQ
Y6t6qc1uvOibrb5agL+uL/NShBZV6vrh03yguIOIrmShLQjnQ2BjliUw0z6kEV5X3Odfel2H7+pf
i+NlSNwiBAzLji8qK2LnWzTGXT9tdjVTZCrEyFKHVP6AqKcq1/Cw4XNyWZy1Vx7G6NI2ve63iabs
RgI7x6vndGpTB1dJHCjRy/LPfljTJq60/jei6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  signingRequestId NTk0NzA2NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTTJYTUEtSzJGOFYtV1pHUEYtUURFNk0tU0VEM0UtSjdUQk8iLCJkaWdlc3QiOiJkNTU2MjlkMmY3OTc3NDc1ODNlYzBhYzE2MjMxZmU2Zjg4MjJjNmFiNjkxYmQ5ZjIyODYyMDViOTBkOTY3NGM0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SzZQNlctR0o4SUYtUU5FTzUtTUxVWFctN1VFUEUtMDhPMVY=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xOCAwNjozNzoxMCswMDAw
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