Mandag den 3. maj 2010 afholdtes ordineer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Blagardsgade 29, 29A-E med folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning

2. Foreleeggelse af drsrapport, forslag til veerdifastsettelse, samt
godkendelse af drsrapporten og veerdifastseettelsen

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og

beslutning om eventuel eendring af boligafgiften

Forslag

Valg af bestyrelse

Valg af administrator og revisor

Eventuelt

No oK

Karsten, 29A, bad velkommen til andelshaverne, til Thomas Vester fra Dan-
Ejendomme og til de specielt inviterede kommende nye andelshavere: Nanna, som
sammen med Claus flytter ind i 294, 2. tv pr. 1. juni og Marianne og Sgren, som
flytter ind i 29A, 4. tv. pr. 1. september. Karsten beklagede, at generalforsamlingen
pga. den afgdende formands rejseplaner i april havde mattet udskydes til afholdelse
nogle dage ind i maj. Karsten foreslog Seren som dirigent og Vivian som referent.
Begge blev valgt.

. Seren konstaterede forst, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt. 32 andelshavere
var repraeesenteret ved personligt fremmaede pd generalforsamlingen, og herudover
var 8 andelshavere repreesenteret ved fuldmagter. Generalforsamlingen var sdledes
beslutningsdygtig ogsd i forbindelse med forslaget om vedtegtsendringer, der
kreevede, at 2/3 af mediemmerne var repraesenteret pa generalforsamlingen.

Ad 1 Karsten indledte bestyrelsens beretning med at takke den avrige
bestyrelse for godt samarbejde i drets lob. Bestyrelsen var helt intakt, idet ingen af
de syv i bestyrelsen var fraflyttet i drets lob.

Medlemmer: Foreningen havde fortsat 54 medlemmer. To andelsboliger var fremlejet:
298, 5. sal tv. (tilladelse i forbindelse med udstationering) og 29E, 2. sal tv. (tilladelse
i forbindelse med udlandsrejse). Et tredje fremlejeforhold 29C, stuen var afsluttet
for nyligt. |

Lejligheder: Den ferste overdragelse af en andel i foreningen via ejendomsmaegler
var sket i 2010 vedr. lejligheden 29C, 5. sal. Farst havde maegleren udfaerdiget en
kebsaftale, som blev underskrevet. Derefter havde foreningen udfcerdiget scedvanlig




overdragelsesaftale til underskrift. Ved begge aftaler fik keber de seks dages
lovbestemte fortrydelsesret. Alle andelshavere, der agter at benytte maegler ved
salg af andel skal veere opmeerksomme pé, at foreningen i dlle tilfeelde udformer egen
overdragelsesaftale, og at salg af en andel ferst bliver gyldig, efter at denne er
underskrevet af parterne. Ejendomsmeeglerens kebsaftale kan betragtes som et
fordyrende og vel i nogen grad overfladigt led. Efter at de opskrevne pa foreningens
ventelister ikke leengere er automatiske kebere af andelene i foreningen, er der
forskellige muligheder for anvendelse af salgskanaler: de gratis i form af fx
supermarkedsopslag, de billige i form af annoncering i fx Den Bla Avis, de moderate i
pris fx via Robinhus til 3.000 kr., hvis man selv kan tage billeder og leegge dem pa
hjemmesiden, de halvdyre fx via Robinhus til 20.000 kr., hvis man far firmaet til at
ordne bl.a. billedsiden , og de dyre til typisk 70.-80.000 kr., hvis man benytter
traditionel ejendomsmeegler. Erfaringerne fra de seneste salg tyder pd at en
annoncering via Robinhus til 3.000 kr. er den mest effektive set i forhold til den lave

- pris. Fordelen ved Robinhus-annoncering er, at annoncen bl.a. bliver bragt pd den af

kabere meget anvendte hjemmeside: boliga.dk.

Forretninger: Butik Gren ved Jane Fogsgaard s& ud til at gd tilfredsstillende.
Charlotte Baumann havde opsagt sit lejemdl af den lille butik i 29A pr. 1. februar
2010. Ny lejer var fundet efter fa dage blot ved at lade butikken st@ med fuld
belysning. Bestyrelsen ndede ikke engang at seette til leje-skilt op for tre forskellige
interesserede henvendte sig. Ny lejer er pr. 1. marts 2010 Casper Christiansen. Det
meste af tiden vil det dog veere hans moder, Randi, der passer butikken, Konceptet er
"finere genbrug" pd kommissionsbasis. Visda Kjeldsen fra Café Kitch'en horer vi ikke
s meget fra. Vi formoder imidlertid, at cafeen gdr godt. Indehaveren af Bldgdrds
Antikvariat, Bjarne Thagaard Jensen, forteeller, at salget er gdet meget tilbage det
sidste drstid. Han gor ellers meget for at synliggere antikvariatet ved forskellige
aktiviteter bl.a. forfatteroplesninger. Det svigtende salg har udlest restancer af
lejebetalinger. Bestyrelsen falger udviklingen for at sikre, at restancen ikke kommer
ud over, hvad der er betalt af lejeren i depositum. Bestyrelsen ser meget gerne, at
antikvariatet bevares, da det det er et hyggeligt isicet i gadebilledet. Medlemmerne i
foreningen kan selv bidrage til overlevelsesmulighederne for antikvariatet ved at
foretage indkeb af brugte beger i butikken.

Gdrdlaug: Der var ikke s& meget nyt vedrgrende haveanlegget: gennemforelsen af
den ambitigse masterplan gik kun langsomt fremad, gdrdlaugsbidraget ville i 2010
veere ueendret i forhold til 2009, Handelshgjskolebygningen skulle have udgravet en
lysgdrd ved bagfacaden ud mod legepladsen i Wesselsgade. Udgravningen ville nok
hedvendiggere rydning af noget af budskadset for enden af vores nuvaerende
fliseareal (terrasse) op mod handelshajskolebygningen. Bestyrelsen havde aftalt med




Jens Peter, at han beskeerer gyvelbuskene op til terrassen, ndr de er afblomstret,
for at dbne for udsyn og indkig til terrassen. Det ville forhdbentlig medvirke til, at en
stojende ungdomsgruppe opherer med at bruge den som heenge-ud-sted i aften-
timerne.

Renholdelse: Viceveert Jens Peter Andersens arbejde besté@r stort set kun i at vaske
trapper skifte peerer og renholde udendarsarealerne. Herudover kan der veere ad hoc
opgaver efter nermere aftale med bestyrelsen. Der vil snarest blive foranstaltet
trappe- og loftsrydning. Alle effekter henstillet p& kekkentrapper og pa loftsgange vil
blive fjernet. Trapper og gangarealer er til ferdsel og flugtvej i tilfelde af brand.
Bestyrelsen foranstaltede i september 2009 cykelrydning, hvor et sterre antal
glemte og udrangerede cykler uden navnesedler blev opmagasineret i den gamle
nedlagte varmecentral. Alle vil & endnu en chance for at f& deres cykel udleveret,
inden cyklerne bliver overladt i politiets vareteegt. Alle bedes i gvrigt sarge for at
ldse deres cykler ogsd ved parkering i girden. Forleden var en gruppe unge kommet
ind i gdrden med det dbenlyse formdl at finde tilgeengelige cykler, hvilket giver
anledning til at advare mod at lukke “ubekendte” ind i ejendommen via
dortelefonsystemet. Der er efableret en lille plantegruppe, der er begyndt at
beplante rundt omkring pé ejendommens arealer. Interesserede, der gnsker at
deltage, kan henvende sig til Lene, 29D, 1. sal eller Eva, 29E, stuen th.

Varmeregnskab: Karsten beklagede nok engang, at regnskabet for sidste varmedr ikke
var afsluttet. De sidste drsaflesninger er nu foretaget og materialet er klar til
afsendelse til Dan-Ejendomme. Den farste slutaflesning i det nye varmedr foregér
den 12. maj. Ista Danmark har overtaget varmeregnskabsdelen fra Siemens. Det vil
dog veere den samme person, der afleser varmemédlerne, som foretog varmeaflaesning
sidste ar.

Udfert vedligeholdelse: Af sterre vedligeholdelsesarbejder, der er udfart, er
etablering af fo nye stdlporte ud til Bidgdrdsgade. Det gode, der kan siges om dem,
er, at de er pane. Det mindre gode ved dem er, at de er for smalle og for tunge at
dbne. Det er iseer et problem ved ind-og udkersel af ladeykler. Bestyrelsen er i gang
med at undersgge om en motordreven abningsfacilitet kan forbedre funktionen.
Kristine har stéet for indkeb af to nye vaskemaskiner til vaskekeelderen og etablering
af et nyt bestillings- og betalingssystem. Det er bestyrelsens indtryk, at alle
brugerne er meget glade for det nye vaskesystem. Der er etableret postkasser i de
seks opgange. T 29C og 29D er resultatet meget fint. I 29 og 29A er det OK. I 29E
er det heederligt. Og i 29B er det ringe: der er blevet meget indsneevret plads i det
nederste trappeleb efter monteringen af postkasserne pd det eneste sted, de (efter
forskrifterne) kunne anbringes.




Vedligeholdelse pd vej: Det er aftalt med Eva Reddik, som varetog &dringsmalingen af
hoveddarene, at hun afvasker vaeggene pé hovedtrapperne og reparerer og pletmaler
skader i malingen. El-opldsnings-installation af porten ud til haveanlegget er bestilt
hos elektrikeren. Der vil blive isat nye skrétstillede treeldger i keeldernedgangen til
den gamle varmecentral og udskiftet et antal uteette loftsvinduer i de to bagerste
kakkentrapper og pa loftsgangene.

Vedligeholdelse under planleegning: Kommende vedligeholdelsesarbejder vil veere
indhentning af tilbud pd installation af vandmélere. Bestyrelsen har netop modtaget
et notat fra ingenigr Carsten Nielsen, Dan-E jendomme, om etablering af vandmalere i
ejendommen. Konklusionen talte ikke imod etablering. Der skal derfor arbejdes
videre med tilbudsindhentning og skonomiske beregninger. Der vil endvidere skulle
udskiftes varmemdlere og ordnes loftplader i nogle lejligheder efter vandskader.

Altanetablering: Efter generalforsamlingen i 2009 foretog bestyrelsen haring blandt
de 20 kommende altanindehavere ud mod rotunden om snsker til altandere. Altan.dk
underskrev kontrakten den 20. maj 2009. Den 26. juni 2009 sendte altan.dk
projektansagning til kommunen - desveerre uden at bestyrelsen havde féet materialet
til godkendelse forinden. Ud over forskellige fejl i materialet var der indtegnet
lisener, som er en slags lodrette fastgerelsesbjelker anbragt pd murene. Ifslge det
tilbud fra altan.dk vi havde skrevet kontrakt ud fra, skulle altanerne imidlertid
indspeendes i facaderne, som er en usynlig lesning, der sé langt er at foretreekke. I
september matte altan.dk sd ud at foretage opmélinger af bl.a. murveerket for at
kunne udarbejde eendringer i projektmaterialet til byggesagskontoret i Kabenhavns
Kommune. Bestyrelsen underskrev kontrakten den 29. oktober 2009. I december
2009 stillede byggesagskontoret brandkrav til etablering af de 20 altaner ud mod
rotunden: enten skulle altanerne afkortes i leengden eller ogsé skulle vinduerne i
trappetdrnene tilmures, og der skulle etableres lodrette stigstrenge og reglemme,
Bestyrelsen modtog derefter et tilbud fra altan.dk pé tilmuring af de 20 vinduer i
trappetdrnene og etablering af 10 nye vindues@bninger i murene i trappetdrnene
direkte ud mod rotunden. Tilbuddet led pd 112.000 kr., hvilket arkitekt Karl Lassen
fandt var ret billigt. Bestyrelsen henviste til fastprisaftalen i kontrakten men tilbad
at betale de 31.500 kr., som foreningen ville spare ved ikke leengere at skulle etablere
Jernsteenger og ikke-transparent film i de nuveerende trappetdrnsvinduer. Man
enedes om dette. Efter nytdr efterlyste byggesagskontoret en ny fuldmagt med
tilladelse til etablering af de ti altaner ud mod Bldgdrdsgade 27 fra A/B Blégérdsgade
25-27, idet tilladelsen, vi fik i 2007, blev betragtet som forceldet. Naboforeningen
gav os dog hurtigt en ny tilladelse. Her stdr sagen, og vi kan blot afvente den endelige
byggetilladelse. Tidsplanen opererer med en 7 méneders periode fra byggetilladelsen




foreligger, til dlle altaner er sat op, heraf vil produktionstiden pd altaner og dere
veere pd 10-12 uger og montageperioden veere pd 15 uger.

Indretning af keelderrum: Karsten mindede om de tre rum i keelderen afsat til
seerlige formal. Initiativet til at f@ dem igangsat er for bernerummet hos forceldrene.
Det rum, der var dedikeret til at skulle fungere som syrum, havde ingen i foreningen
taget initiativ fil at indrette, sd nu vil det blive indrettet til arkiv til opbevaring af
alle foreningens papirer. Der er salpeter-udblomstninger pé veeggene i bernerummet
og i det kommende arkivrum. Begge rum vil blive repareret og malet, inden arkivet
etableres. Endelig er der yeerkstedet, hvortil negle kan Idnes hos bestyrelsen.

Arrangementer: Der var inviteret til foreningens 25-ars-jubileeum i Korsgadehallen i
efterdret. Hallen var lejet inkl. to vagter, aftale om middagsmenu var indgéet med en
kok, og to barpiger var hyret. Det hele matte desvaerre aflyses, da der kun var 31
tilmeldte. Foreningen inviterede s til en spisning den 1. marts 2010 pd Restaurant
Ranees. Her kom sd 61 tilmeldinger, der beted, at arrangementet af pladsmangel
mdtte flyttes til Restaurant Ayuttaya. De 13 deltagende bern hyggede sig vist meget
- godt, men serveringen var desveerre sd langsommelig, at mange métte forlade
arrangementet, inden middagen var omme.

Firkantnet: Bestyrelsen har tidligere orienteret om prisstigningerne p& TV-pakkerne
pr. L. januar 2010: fra 45 kr. 1il 52 kr. pr. maned for lille pakke, fra 180 kr. til 194 kr. -
pr. maned for mellempakke og fra 255 kr. til 280 kr. pr. méned for fuldpakke. Dan-
Ejendomme har dog ikke igangsat prisstigningerne, sd alle Firkantnet-TV-abonnenter i
foreningen kan forvente opkraevning fra Dan-Ejendomme af differencebelobene
tilbage fra 1. januar 2010.

Administration: Foreningens kontaktpersoner hos Dan-Ejendomme as er fortsat
Thomas Vester og Lone Koch Stausgaard. Sidstneevnte varetager de praktiske
opgaver omkring e jendommens drift.

@konomi: Foreningens skonomi er fortsat god: for tolvte ér i treek er det séledes ikke
nedvendigt at indstille til forhgjelse af andeisafgiften. Og sd er det ydermere i &r
muligt og forsvarligt at stille forslag om nedscettelse af andelsafgiften med 15 % ved
at flytte likviditet fra bankkontoen til nedbringelse af prioritetsgeelden. Vores
nuveerende bankforbindeles, Nordea, er begyndt at beregne sig en efter bestyrelsens
opfattelse unedvendig haj renteforskel pé 6,25 % via 0,5 % pd indlén og 6,75 % pd
udldn. Sd bestyrelsen er pd udkig efter samarbejde med en anden bank, hvilket skulle
kunne styrke den gode akonomi yderligere.




Formandsafgang Karsten afsluttede beretningen, som samtidig blev hans sidste i
foreningen. Han var dog ikke ved at fraflytte ejendommen lige med det samme, idet
han havde indgdet aftale med resten af bestyrelsen om pr. 1. august 2010 i op til et &r
at fremleje lejeboligen 29B stuen th., der ville blive ledig fra samme dato.
Lejevilkdrene ville veere ueendrede bortset fra, at det var aftalt, at fremlejemélet
kunne opsiges af fremlejer med en maneds varsel. Herudover ville den afgdende
formand fortseette med at arbejde for foreningen indtil fraflytning, herunder med
afslutning af nuveerende opgaver, overdragelse af opgaver til den nye bestyrelse,
organisering af foreningens arkiver og med seeropgaver efter nermere aftale med
den nye bestyrelse. Der ville nok i regi af den nye bestyrelse kunne forventes en del
eendringer af nuvaerende procedurer, heriblandt rationaliseringer af nuveerende
scerligt tidskraevende opgaver og indkeb af opgavelasning via omleegning til
brugerbetaling.

Karsten indstillede hermed beretningen til godkendelse.

Beretningen blev herefter godkendt med applaus uden formel afstemning.

Ad 2 Karsten forelagde drsrapporten og bestyrelsens forslag om, at foreningens
formue anscettes ud fra den foretagne valuarvurdering, og at andelskronen
fastsettes til 240 indtil naeste ordincere generalforsamiing. Vedrorende
arsrapporten blev nogle tal "uddybet": i note 3 pd side 10 vedrerte af de 104.340 kr. i
vedligeholdelse de 62.000 kr. indkeb af 2 nye vaskemaskiner og 35.000 kr. indkeb af
det nye betalingssystem. I note 4 vedrorte af de 31.913 kr. til meder og
generalforsamling de 22.000 kr. afholdelse af ejendommens 100 &rs-jubileeum, som
ikke var blevet udgiftsfert af Dan-Ejendomme i 2008. T note 5 vedrerte af de 80.605
kr. for komplementerende bygningsdele 45.000 kr. ddringsmaling af indgangsdorene i
29E, og af belebet 189.200 kr. for porte og postkasser vedrarte 155.000 kr. de to
nye porte og 33.000 kr. postkasserne i opgangene.

Jess spurgte om, hvor mange rede penge foreningen havde. Karsten svarede, at ved
drsskiftet var indestdendet pd bankkontoen pd godt 2,3 mio. kr. Foreningens
egenkapital var derimod ikke et udtryk for likvider, men en rent regnskabsteknisk
konto, hvor arets over- eller underskud blev overfert til.

Jess, 29, spurgte endvidere om ejendommens nettogeeld er 9 mio. kr. Karsten
 svarede, at de 0 4 %’ s realkreditlén pa tilsammen knapt 9 mio. kr. i kursveerdi godt
kunne betragtes som en slags nettogeeld ud fra den betragtning, at det var de eneste
af realkreditlanene, som foreningen betalte den fulde ydelse pé.




Jann, 29, spurgte til valuar Lars Wismanns bedsmmelse af, at belabet for renholdelse
er for stort, Karsten svarede, at Lars Wismann havde frafaldet synspunktet efter at
have fdet forklaret, hvordan de godt 338.000 til renholdelse fordelte sig med godt
119.000 kr. til Gdrdlauget og godt 95.000 kr. +il renovation.

Jann, 29, spurgte endvidere til Lars Wismanns synspunkt om, at administrations-
belobet er for hgjt. Karsten svarede, at bestyrelsen var meget tilfredse med at
kunne trazkke pd den dybe specialviden som kernemedarbejderne i Dan-Ejendomme
sad inde med, og som foreningen fik adgang til og mente, at foreningen fik godt
udbytte af administrationsbidraget. S& ma vi nok leve med, at opgavelasningerne hos
administrator undertiden tager noget leengere tid end tidligere.

Foreningens drsrapport blev enstemmigt ved’rage’r'.

Bestyrelsens forslag om, at foreningens formue anseettes ud fra den foretagne
valuarvurdering, og at andelskronen fastseettes til 240 indtil neeste ordincere
generalforsamling blev vedtaget uden formel opteelling af stemmerne for forslaget.
2 stemmer var imod forslaget. Hermed var forslagene fra Sofie, 29E, bortfaldet.

Ad 3 Karsten forelagde drifts- og likviditetsbudget, bestyrelsens forslag om at
nedbringe foreningens prioritetsgeeld med 2.5 mio. kr. ved trazk pd foreningens
bankkonto og bestyrelsens forslag om at nedscette andelsafgiften med 15 % pr. 1. juli
2010 til samlet godkendelse.

Seren, kommende andelshaver i 29A, 4. sal tv., spurgte om, hvad baggrunden var for
at nedbringe geelden nu, og sd senere at skulle ud at optage 18n til nye projekter.
Karsten svarede, at det jo godt kunne se lidt molboagtigt ud. Bestyrelsen var pd en
tidligere generalforsamling blevet pdlagt at stille forslag om etablering af
tagterrasse, sd snart altanprojektet var afsluttet. Ved beslutning herom skulle
foreningen sd ud at optage nyt Ian til finansieringen. Men det ville veere akonomisk
sundere at skulle tage stilling til et projekt, ndr det samtidig ville udlese stigninger i
andelsafgiften, end hvis foreningen havde likvide midler, sd en beslutning ikke ville
"koste" det enkelte mediem noget. Det kunne betyde beslutning om et projekt, der
ikke var behov for, blot fordi det var "gratis”. Seren, 29, supplerede med, at
@konomien i ejendommen var meget sund, der ville ikke veere behov for sterre
vedligeholdelsesarbejder i ejendommen i de neeste mange &r. Kun beslutninger om
gennemferelse af ekstraordineere projekter ville udlese behov for ny ldneoptagelse.
Cecilie, 29E, undrede sig over, at der i forslaget med eksempler pé& nuveerende
andelsafgift var angivet, at nuveerende andelsafgift for en 2-veerelsers lejlighed var
1.919 kr., ndr hun og Jesper kun betalte 1.896 kr. om méneden. Karsten svarede, at
foreningen ved stiftelsen havde bygget pd den daveerende eksisterende lejefordeling,




og her var lejen i stuelejlighederne og i femtesalslejlighederne lavere end lejen i
tilsvarende lejligheder pé de avrige etager.

Bestyrelsens forslag om nedbringelse af prioritetsgaelden med 2.5 mio. kr., om budget
A og om nedscettelse af andelsafgiften med 15 % pr. 1. juli 2010 blev herefter
enstemmigt vedtaget.

Ad 4 Forslag

1. Karsten oplyste, at forslaget om bestyrelsens bemyndigelse til at optage
kreditforeningsldn til finansiering af op til 31 altaner var vedtaget pd en
tidligere generalforsamling. Grunden til, at det nu blev genfremsat, var at
sikre, at den tidligere beslutning ikke af kreditforeningen kunne blive bedemt
som veerende foreldet. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

2. Karsten begrundede, hvorfor forslaget om endring af vedtegternes § 3 og §
14 var stillet. Vedtagelse ville betyde, at l@ngivere til keb af andele i
foreningen ville f& starre sikkerhed for de udlénte midler. Og det skulle gerne
medvirke til at interesserede kabere kunne f& lettere adgang til at £&
ldnefinansieret keb of andele i foreningen, og seeigere af andele i foreningen
bedre mulighed for at finde kabere til deres andele. Jesper, 29E, spurgte, om
en kaber pd en tvangsauktion skulle godkendes af bestyrelsen. Karsten svarede
beneegtende hertil, men at en eventuel fremlejer indstillet af keberen skulle
godkendes af bestyrelsen. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten gik herefter over til forslag fra medlemmerne. Da Sofies forslag om
andelskronen var bortfaldet, var tilbage kun Rosemarys forslag om tjek af
ventilationssystemet. Seren opfordrede endvidere til, at alle bnede for
ventilationen. Bettina , 29C, oplyste, at hendes ventilation ikke kunne reguleres. Seren
opfordrede alle til at komme frem med, hvad der ikke fungerede. Karsten oplyste, at
ventilationssystemet var renset for nyligt, og at det iflg. Steen Holm fra
blikkenslagerfirmaet Gliese, var Rolis-Royce-udgaven inden for ventilationssystemer,
da det bl.a. havde automatisk indregulering. Der er sdledes ikke behov for nogen form
for justering. Ved almindeligt brug kan der ikke komme madlugt ind i lejlighederne via
ventilationssystemet. Hvis der er installeret en motordreven emhaztte, vil denne
kunne give problemer i andre lejligheder. Saren konkluderede, at forslaget ikke kunne
bringes til afstemning, eftersom ventilationssystemet havde automatisk
indregulering, men at bestyrelsen ville foranstalte en gennemgang af systemet for at




se, om der skulle vaere tilsluttet en motordreven emheette, der i s& fald skulle
afmonteres.

Ad 5 Valg af bestyrelse.

Anders Holst Nymark biev valgt som formand (for 1 &r)

Seren Rasmussen blev genvaigt og Trine Marie Madsen blev valgt som bestyrelses-
medlemmer (begge for 2 &r)

Pelle Pape blev valgt som bestyrelsesmedlem (for 1 ér)

Anders Juul og Morten Buus blev valgt som suppleanter (for 1 &r)

Ikke pé valg var Marie Juul som sidste &r blev valgt som bestyrelsesmedlem (for 2 &r)

AD 6 Valg af administrator og revisor
Som administrator genvalgtes Dan-Ejendomme og som revisor genvalgtes
Revisionsinstituttet v/ Jorn Andersen.,

Ad 7 Eventuelt

Soren takkede den afgdende formand for indsatsen som formand gennem 22 ér og
Karsten takkede Pia for indsatsen i bestyrelsen gennem 12 &r. Jesper takkede for
fornyelsen i vaskekeelderen og det nye bestillingssystem af vasketider via Nettet,
Bettina henstillede til, at man undlader at parkere ladcykler i cykelstativerne, da hver
af dem optager to pladser i stativet. Endelig takkede Saren for god ro og orden under
generalforsamlingen.
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Bestyrelsens forslag til den ordineere generalforsamling
den 3. maj 2010:

Til dagsordenens pkt. 2:

Det foreslds, at foreningens formue ansettes ud fra handelsveerdien som
udlejningsejendom, og at der som handelsveerdi anvendes den af Lars Wismann,
Wismann Property Consult A/S, den 8. marts 2010 foretagne vurdering. Det
foreslds endvidere, at andelskronen med grundlag i handelsveerdien fastseettes til
240 med virkning til neeste ordineere generalforsamling. Hvis der ikke er flertal
for at anseette foreningens formue ud fra handelsveerdien, foresldr bestyrelsen i
stedet, at foreningens formue anseettes ud fra den offentlige vurdering. Det
foreslds i dette tilfeelde, at andelskronen med grundlag i den offentlige vurdering
fastseettes til 225 med virkning til neste ordinere generalforsamling.

Baggrund for forslaget

Bestyrelsen indstiller til, at foreningens formue ansattes ud fra handelsveerdien,
idet det sd er muligt at fastholde den nuveerende andelskrone pé 240. Nogle af de
nyindflyttede andelshavere har betalt for deres andel uden afslag i den nuveerende
andelsveerdi. Ved at fastholde den nuveerende andelskrone, far de ved videresalg
mulighed for at seelge andelen til samme andelsvaerdi, som de selv har betalt. Denne
mulighed har de ikke, hvis foreningens formue anseettes ud fra den offentlige
vurdering.

Til dagsordenens pkt. 3:

Det foreslds, at bestyrelsen bemyndiges til at foretage ekstraordinert afdrag
pd foreningens prioritetsgaeld ved hertil at anvende 2.5 mio. kr. ved traek pé
foreningens bankkonto, idet lanet med kursveerdi pr. 31/12 2009 pd 1.102.623
indfries helt og restbelgbet anvendes til nedbringelse af lanet med kursveerdi pé&
7.891.135 kr. pr. 31/12 2009 (se note 13 pd side 13 i drsrapport 2009). Det
foreslds endvidere, at den herved opndede besparelse anvendes til delvis
finansiering af en nedsaettelse af andelsafgiften med 15 % pr. 1. juli 2010,

Baggrund for forslaget
Bestyrelsen havde fra november 2008 til november 2009 anbragt 1.7 mio. kr. af
foreningens midler pd en konto med 1 @rs binding til en rente pé 5,88 % p.a. Ved det
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ene &rs binding opndede foreningen en renteindteegt pd ca. 100.000 kr. Det er
imidlertid ikke lengere muligt at fa en seerlig god forrentning af frie midler.
Foreningen far sdledes pt. kun 0,5 % p.a. af indestdendet p& bankkontoen. Ved at
nedbringe prioritetsgaelden med de foresldede 2.5 mio. kr. vil foreningens likviditet
pd drsbasis blive forbedret med godt 200.000 kr. Renter og bidrag p& foreningens
realkreditldn vil sdledes blive reduceret med ca. 140.000 kr. og afdrag reduceret med
ca. 90.000 kr. (beregningen vedrerende 2010).

Vi vedleegger 5 budgetter, der viser konsekvenserne ved det foresldede afdr‘ag pa
prioritetsgaelden og nedscettelse af andeisafgiften.

Budget A er det budget, bestyrelsen inds’ri ller til godkendelse. Budgettet
er under forudseetning af, at prioritetslanene som foresldet bliver
nedbragt med 2.5 mio. kr. medio 2010, og at andelsafgiften bliver nedsat
med 15 % pr. 1. juli 2010. Ved disse forudsatninger vil der veere 535.000
kr. til vedligeholdelse i 2010.

Budget B er under forudscetning af, at prioritetslanene som foresldet
bliver nedbragt med 2.5 mio. kr. medio 2010, og at andelsafgiften
forbliver ueendret. Ved disse forudsatninger vil der veere 681.000 kr. til
vedligeholdelse i 2010,

Budget C er et fiktivt budget opstillet under forudseetning af, at
prioritetsldnene blev nedbragt med 2.5 mio. kr. primo 2010, og at
andelsafgiften ligeledes primo 2010 blev nedsat med 15 %. Ved disse
foruds@tninger ville der veere 500.000 kr. til vedligeholdelse i 2010.

Budget D er et fiktivt budget opstillet under forudsetning af , at
prioritetsinene blev nedbragt med 2.5 mio. kr. primo 2010, og at
andelsafgiften forblev uendret i 2010. Ved disse forudscetninger ville
der veere 792.000 kr. til vedligeholdelse i 2010.

Budget E er opstillet under forudseetning of, at ejendommens driftskonto
fortsat anvendes som parkeringsplads for den forholdsvis store likviditet
(ca. 2.3 mio. kr. pr. 31. december 2009), og at andelsafgiften forbliver
ueendret i 2010. Ved disse forudsatninger vil der vazre 585.000 kr. til
vedligeholdelse i 2010.

Det kan ses af Budget A, at der vil vaere 535.000 kr. til vedligeholdelse, hvis
prioritetsidnene bliver nedbragt, og andelsafgiften nedsat som foresidet. Det vil
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veere fuldt tilstreekkeligt set pd baggrund af vedligeholdelsesforbruget de
foregdende ar. |

For at se konsekvenserne pd drsbasis for belgb til vediigeholdelse ved nedscettelse
af andelsafgiften er Budget C opstillet. Det kan ses, at der ville vaere 500.000 kr. til
vedligeholdelse i 2010, hvis prioritetsl@nene var blevet nedbragt med 2.5 mio. kr. ved
sidste drsskifte og andelsafgifterne nedsat med 15% ved samme lejlighed. Ogsd
500.000 kr. vil veere tilstreekkeligt at afseette til vedligeholdelse.

Hvis prioritetsidnene bliver nedbragt som foreslet, uden at andelsafgifterne
samtidig nedscettes, vil det betyde, at foreningen igen vil begynde at ephobe kapital,
med mindre der foretages ekstraordincere istandseettelsesarbejder. Af Budget B

- ses, at der vil veere 681.000 kr. til vedligeholdelse i 2010, hvis Idnene bliver nedbragt
medio 2010. Og af Budget D ses det tilsvarende belob pd &rsbasis: 792.000 kr., hvis
|anene var blevet nedbragt primo 2010.

Budget E er ikke attraktivt. Det bygger pé, at de nuveerende realkreditldn
bibeholdes, og foreningens likviditet bliver stdende til den nuveerende meget ringe
forrentning.

Bestyrelsen skenner, at det ved nedseettelse af andelsafgiften som foreslaet, vil
vaere muligt at fastholde den lavere andelsafgift i nogle dr, eller indtil det eventuelt

besluttes at gennemfare ekstraordineert omkostningskreevende aktiviteter,

Hvad opnds med nedseettelse af andelsafgiften?

I ferste omgang vil andelshaverne opnd en besparelse. For typiske lejligheder vil
hedscettelsen af andelsafgiften med 15% medfere folgende besparelser:

nuvaerende andelsafgift  nedsat andelsafgift besparelse

kr. pr. maned kr. pr. maned kr. pr. ar
2 veer. 60 kvm 1.919 1.631 3.456
3veer. 84 kvm 2.630 2236 4728
4 veer. 112 kvm 4.013 3.411 7.224

5 veer. 130 kvm 4.642 3.046 8.352
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Derncest vil det formentlig gere det lettere for medlemmerne at seelge deres andele,
hvis andelsafgiften nedscettes. Der er mange andele til salg i Kabenhavn for tiden,
Foreningens medlemmer er dermed i en slags konkurrencesituation med andre
udbydere af andele, hvor en mulig keber ud over prisen pd en andel og attraktionen
ved den tilharende iejligheden ogsa vil se pd sterrelsen af den ménedlige ydelse. En
lavere mdnedlig andelsafgift skulle alt andet lige stille medlemmerne gunstigere i en

salgssituation,

Til dagsordenens pkt. 4:

1. Det foreslds, at bestyreisen bemyndiges til at optage kreditforeningsidn til
finansiering af op til 31 altaner ud fra budgettet for de 31 altaner pd
3.393.234 kr. inkl. moms og ekskl. ldne- og udldnsomkostninger, idet det
reelle lanebeleb inkl. disse omkostninger beregnes forholdsmessigt ud fra
de 31 andelshaveres konkrete laneonsker vedrerende egen altan.

Baggrund for forslaget

Forslaget blev vedtaget pd sidste @rs generalforsamling, og bestyrelsen er af den
formening, at vedtagelsen fortsat er gyldig. Arsagen til at forslaget alligevel
genfremsaettes, er, at vi gerne vil sikre, at der ikke skal opstd tvivl om
beslutningsgrundlagets fortsatte gyldighed, ndr l@net skal optages. Al
baggrundsinformation om forslaget fremgdr of referatet af generalforsamlingen

afholdt den 6. maj 2009.

2. Det foreslds, at vedtaegternes §3 og §14 endres med de tilfgjelser og
e@ndringer, der fremgdr af det markerede (se nedenfor)

§3

Medlemmer (3.1) Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med
' optagelsen som medlem overtager brugsretten til lokaler i foreningens
¢jendom. Medlemskabet kan kun vedrere de lokaler, brugsretien

omfatter.
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(3.2) Endvidere kan kommunen indtraede som andelshaver til andele
vedrgrende beboelseslejligheder, hvor lejeren ikke ensker at indtreede
som medlem.

Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejendommen ved foreningens
stiftelse, og som ikke indmeldte sig pd detie tidspunkt, kan senere
optages som medlemimer efter generalforsamlingens beskutning.

Lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end beboelse,
samt ¢jendomsfunktionzrer kan ikke blive optaget som medlemmer.

Hvert medlem ma kun h
forpligtet til a

b il én beboelseslejli

, if. dog § 12.

32999929993 939392939999

§ 14

Overdragelse (14.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at
overdrage sin andel i overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives.

(14.2) Andelen overfores efter folgende raekkefolge, idet opmerksomheden
henledes pi bestemmelserne i § 20 og § 21:

A) Til den, der indstifles af andelshaveren, nir overdragelsen sker til en
person, med hvem han er beslacgtet i lige op- eller nedstigende linie, til
seskende, ved bytning, eller til en person, der i mindst 2 ar har haft
feelles husstand med andelshaveren.
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B) Andre andelshavere i foreningen har dernast fortrinsret via intern
venteliste efter datoen for ferste lejlighedsovertagelse i foreningen. Har
2 eller flere andelshavere overtaget lejligheder pr. samme dato er
reekkefolgen efter dato for indgdelse af overtagelsesaftalen. Sker
overdragelsen i henhold til denne bestemmelse tilbydes den séledes
ledigblevne lejlighed andre andelshavere pa intern venteliste.

C) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pi en
ekstern venteliste hos bestyrelsen, har dernwmst fortrinsret efter
tidspunktet for indtegningen. De naermere regler for indtegning pa den
eksterne venteliste fastsattes af generalforsamlingen.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen har pd begzring af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeringen. Ventelisterne
skal pa begering forevises foreningens medlemmer. @nsker ingen pi
ventelisterne at overtage andelen, overgér indstillingsretten til den
fraflyttende andelshaver (iflg. pkt. D).

(14.3) Er indstillingsretten overgaet til den fraflyttende andelshaver (iflg. pkt.
D), og kan andelshaveren ikke umiddelbart finde nogen, der ensker at
overtage andelen, kan andelshaveren fremleje sin lejlighed i op til 6
méneder med mulighed for forlengelse i yderligere maksimalt 6
maneder. Andelshaveren skal, forinden fremleje kan finde sted, anmode
bestyrelsen om at tilbyde indtegnede pa foreningens ventelister at
overtage andelen til 90 % af den pa den seneste generalforsamling
fastsatte andelsveerdi med tilleeg for forbedringer pa lejligheden. Fra
begaringen er fremsat, har bestyrelsen 4 uger til at anvise en ny
andelshaver. Qnsker ingen pd ventelisterne at overtage andelen til den
reducerede pris, kan andelshaveren fremleje lejligheden i indtil 6
méneder. Forud for fremleje skal bestyrelsen godkende
fremlejeforholdet. Naegtes godkendelse skal skriftlig begrundelse gives.

Baggrund for forslagene

Forslaget om at aendre § 3 stilles for at give en panthaver i form af en bank eller en
anden langiver, mulighed for - som ufyldestgjort panthaver i en andel i foreningen - at
kunne overtage andelen pd tvangsauktion. Forslaget stilles imidlertid ikke mindst for
at mulige ldngivere af vedteegterne kan se, at udldn mod pant i en andel i foreningen
ved en eventuel senere tvangsauktion kan sikres via keb af andelen og efterfalgende
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fremleje og saig. Herved vil potentielie kebere af andele i foreningen f& bedre
lanemuligheder. Som det er i dag afviser flere banker at yde I&n til keb af
andelsboliger, da en bank ikke har mulighed for at sikre et eventuelt pant via
overtagelse af andelen pd en tvangsauktion, idet en bank ikke har mulighed for at
overholde bopeelspligten. Nar potentielle kebere fér bedre Idnemuligheder, kommer
det indirekte foreningens medlemmer til gode, ndr de stdr for at skulle sezlge deres
andele, idet det vil kunne forbedre salgsmulighederne.

Forslaget om at tilfgje et nyt punkt i § 14, hvorefter indtegnede pd ventelisterne kun
far tilbudt en andel en enkelt gang, er blot en preecisering og helt i overensstemmelse
med geeldende praksis i foreningen. Hvis en indtegnet pd ventelisten er interesseret i
at overtage en andel, kan vedkommende enten afgive tilbud eller bede seelger om at
blive orienteret om eventuelt afslag i andelsveerdien undervejs i det senere
salgsforleb for at fd lejlighed til eventuelt at afgive et tilbud - eller et fornyet
tilbud. Bestyrelsens orientering til de opskrevne pd ventelisterne sker altid til
maksimalprisen (summen af andelsveerdien og de vurderede forbedringer). @nsker
ingen via ventelisterne at overtage en andel til maksimalprisen er det op til parterne
selv efterfalgende at fere eventuelle forhandlinger om afslag i andelsveerdien.
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Forslag fra medlemmerne til den ordineere generalforsamling
den 3. maj 2010:

Forslag fra Sofie Castella, 29E:

Forslag 1

Det foresldes, at foreningens formue ansettes ud fra handelsvaerdien som udlejningsejendom, og at
der som handelsvardi anvendes den af Lars Wismann, Wismann Property Consult A/S, foretagne
vurdering. Det foresldes endvidere, at andelskronen med grundlag i handelsveerdien fastseettes til
240 med virkning til naeste ordinzre generalforsamling.

Hvis der ikke er flertal for at ansatte foreningens andelskrone til 240, foreslaes det at vedtage en
mere konservativ fastsettelse af andelskronen stadig baseret pa Lars Wismans vurdering, pa 235.

Forslag 2

Det foresles, at foreningens formue ansattes ud fra handelsvaerdien som udlejningsejendom, og at -
der som handelsveerdi anvendes den af Lars Wismann, Wismann Property Consult A/S, foretagne
vurdering. Det foresldes endvidere, at andelskronen med grundlag i handelsveerdien fastszttes til
240 med virkning til naeste ordingre generalforsamling.

Hvis der ikke er flertal for at ansaette foreningens andelskrone til 240, foreslaes det at vedtage en
mere konservativ fastszttelse af andelskronen stadig baseret pi Lars Wismans vurdering, pa 230.

Forslag 3

Det foreslaes, at foreningens formue ansattes ud fra handelsvaerdien som udlejningsejendom, og at
der som handelsveerdi anvendes den af Lars Wismann, Wismann Property Consult A/S, foretagne
vurdering. Det foreslaes endvidere, at andelskronen med grundlag i handelsvardien fastsaettes til
240 med virkning til naeste ordinzre generalforsamling,

Hvis der ikke er flertal for at ansatte foreningens andelskrone til 240, foreslaes det at vedtage en
mere konservativ fastsettelse af andelskronen stadig baseret pa Lars Wismans vurdering, pa 225.

Baggrund for forslag SC4-6

En nedswttelse af andelskronen vil som bestyrelsen ganske rigtigt skriver, betyde et tab for os
andelshavere der har kebt andelen til fuld pris. Det skal understreges, at ingen er tvunget til at selge
til fuld andelskrone, og det star derfor en hver frit for at saelge til under andelskronen. Men jeg
personligt, vil gerne have mulighed for at selge min andelslejlighed til den pris jeg har givet, og
dermed undgé geeldsettelse.

Regneeksempler:

Andelsveerdi ved 240: 1.400.000

Andelsvardi ved 235: 1.370.833, tab: 29.167
Andelsvardi ved 230: 1.341.667, tab: 58.333
Andelsvardi ved 225: 1.312.500, tab: 87.500
Andelsvaerdi ved 220: 1.283.333, tab: 116.667
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Forslag fra Rosemary Groome, 29E:

Forslag: Jeg forslér at bygningens ventilations system checkes grundigt igennem, og underseges for
at serge for at den stadigvaek fungerer optimalt - og at systemmet gores rent, adjusteres, eller
repareres, hvis der er behov for dette.

Begrundelse: Vi har boet i foreningen siden 2004. I denne tid har vi aldrig veeret generet af lugter
fra madlavning eller rygning ind i vores lejlighed. Siden ca. forar 2009, har vi flere gange erfaret at
lugter fra madlavning eller rygning bleser ind i vores lejlighed igennem ventilatoren i vores
kekken. Vi har ogsi erfaret at der kommer meget mere stev og fedt i vores kokken en der plejer at
gore. Dertil kommer at jeg har flere gange lagt marke til lugte fra madlavning eller rygning ned i
vaske keelderen. Dette kunne tyde pa at ventilatoren ikke langer fungerer optimalt. P4 Karstens
opfordring har jeg checket med 3 ud af 5 lejligheder i min opgang (t.v.), og da fandt jeg at 2 af disse
havde lukket for deres ventilator i kekkenet. Disse lukket ventilatorer blev si genabnet. I ca. en
maned herefter har problemet med lugter der kommer igennem ventilatoren, og ekstra stev og
darliger udsugning, forbedret sig - men nu er der igen kommet problemer med ventilatoren: Alle
ved nu at denne ventilator skal holdes dben, og hvorfor, si jeg kan kun g4 ud fra at systemmet ikke
lengere fungere optimalt og traenger til adjustering eller rengering.

Mvh. Rosemary
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