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Bestyrelses- og administratorpategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2009 for Andelsboligforeningen
Blagardsgade 29, 29 A - E. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, fi-

nansielle stilling samt resultatet.
Andelskroneverdien opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzl-
lesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vedtegter. Bestyrelsen foreslér en andelskroneverdi pa kr.

240,00.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 29. marts 2010

Bestyrelse

Karsten Lekkeholt Seren A. Rasmussen Pia Langvad
Marie Juul Kristine Holst

Administrator




Den uafhzengige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bligirdsgade 29,29 A - E

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Blagardsgade 29, 29 A - E for regnskabs-
dret 2009, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
afleegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for irsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes be-
svigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af

regnskabsmessige skon, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever
op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej grad af sikkerhed

for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udar-
bejdelse og aflaggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke med det formél at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stil-
lingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen ud-
ovede regnskabsmeessige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har givet anledning til felgende forbehold:

Forbehold

De i arsregnskabet viste budgettal for regnskabsaret er ikke omfattet af vores revision. Som folge
heraf tager vi forbehold for de i arsregnskabet viste budgettal.



Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra begraeensningen af revisionen af det i forbeholdet
anforte, giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 2009 i overensstemmelse

med drsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 29. marts 2010

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Nils Jorgen Christiansen

statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Blagardsgade 29, 29 A - E er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder. Regnskabspraksis er uandret i
forhold til sidste &r.

RESULTATOPGORELSE

Resultatopgarelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens

onsker med hensyn til praesentation af tallene.

Periodisering

Alle veesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Boligafgift, leje m.m.
Der er i resultatopgerelsen medtaget den for perioden forfaldne boligafgift, leje m.m. Forudbetalt el-

ler ikke indbetalt boligafgift, leje m.m. er medtaget i balancen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urea-

liserede kursgevinster og -tab.

Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af erhvervsmeessig indkomst m.m. Skat af arets resultat ud-
giftsfores. Der er ikke i arsregnskabet afsat udskudt skat, ej heller i forbindelse med opher af udlej-
ning, idet det forudsettes at den skattepligtige aktivitet opretholdes.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom

Ejendommen er optaget til anskaffelsesvaerdi med tilleeg af forbedringer. Der foretages ikke afskriv-
ninger pa ejendommen, da pavirkningen pa foreningens resultat og egenkapital ikke anses for vee-

sentlig.

Tilgodehavende byfornyelsesarbejde

Tilgodehavende byfornyelsesarbejder males til medgaede omkostninger korrigeret for afdrag og in-

deksering pa tilherende kreditforeningslan.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forvente-
de tab.



Prioritetsgeeld

Prioritetsgeaeld males til pantebrevsrestgaelden.

Andelskroneopgorelse

Andelskroneverdien opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzl-

lesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vedtagter.
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Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2009

Boligafgift, leje m.m.
Andre indtegter

Indteegter

Vaskeri

Administration

Vedligeholdelse

Renholdelse

Skatter, afgifter og forsikring
Indvendig vedligeholdelse, afsat

Ejendommens omkostninger

Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat

Arets resultat

Arets resultat overfores til egenkapitalen.

2008

t.kr.

2.406.516 2.402
-34.551 1.398
2.371.965 3.800
95.384 2
226.643 182
374.497 676
338.015 331
458.040 496
4.320 7
1.496.899 1.694
875.066 2.106
115.166 143
476.401 490
513.831 1.759
42.891 41
470.940 1.718
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Balance pr. 31. december 2009

Aktiver

Ejendom m.m.

Tilgodehavende byfornyelsesarbejder

Anlaegsaktiver i alt

Ovrige tilgodehavender
Antenne, telefoni og kabeltv

Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavender
Likvider
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2008

t.kr.

17.731.228 17.731
28.237.826 28.507
45.969.054 46.238
12.250 37
79.727 60
3.082 4
95.059 101
2.320.265 2.434
2.415.324 2.535
48.384.378 48.773
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Balance pr. 31. december 2009

Passiver

Andelskapital

Reserver
Egenkapital

Prioritetsgeeld
Kreditforeningslan vedrerende byfornyelsesarbejder
Deposita og fast forudbetalt husleje

Langfristede gaeldsforpligtelser

Mellemregning med beboere, netto
Varmeregnskab, netto

Indvendig vedligeholdelse

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser mv.

Andelskroneverdi

2008

t.kr.

355.277 358
10.100.229 9.629
10.455.506 9.987
9.021.718 9.307
28.237.826 28.507
133.933 138
37.393.477 37.952
99.916 60
69.799 402
39.334 35
326.346 337
535.395 834
37.928.872 38.786
48.384.378 48.773




Noter

Note 1. Boligafgift, leje m.m.

Boligafgift
Beboelsesleje
Erhvervsleje

Note 2. Andre indtegter

Fortjeneste, salg af andele (kompensation ved

nedsattelse af andelskapital)

Indvendig vedligeholdelse i frasolgte lejemal

Diverse

Note 3. Vaskeri
Vaskeriindtagter

Serviceabonnement
Materialer
Vedligeholdelse

Note 4. Administration

Administrationshonorar
Revisionshonorar, beregnet
Advokathonorar
Konsulenthonorar
Varmeregnskabshonorar
Kontorhold

Telefon

Magder og generalforsamling
Repraesentation
Bankgebyrer, porto m.m.
Serviceabonnementer

Diverse

2008
t.kr.
Antal
Lejemal

54 1.944.684 1.932
2 109.217 118
4 352.615 352
60 2.406.516 2.402
-42.638 1.361
0 33
8.087 4
-34.551 1.398
-23.412 -19
663 0
13.793 18
104.340 3
95.384 2
104.700 100
19.500 19

0

15.625

12.245
8.738 10
10.897 4
31.913 6
409 2
1.415 2
20.701 30
500 1
226.643 182
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Note 5. Vedligeholdelse

Blikkenslager

Elektriker

Komplementerende bygningsdele
Kloakservice
Overfladebeklaedning

Primere bygningsdele
Smaanskaffelser

Porte og postkasser

Note 6. Renholdelse

Lon

ATP m.m.
Sociale bidrag
Lonsumsafgift
Rengering
Renovation m.m.
Gardlaug

Diverse

Note 7. Skatter, afgifter og forsikring

Ejendomsskat
Forsikringer
Vand

El m.m.

Note 8. Finansielle indtaegter

Renter, bank

2008

t.kr.

35.217 56
42.940 42
80.605 500
10.368 45
0 32

9.007 0
7.160 1
189.200 0
374.497 676
103.426 102
1.080 1
249 0
5.532 5
8.611 8
95.116 111
119.341 103
4.660 1
338.015 331
177.419 169
63.925 63
202.251 196
14.445 68
458.040 496
115.166 143
115.166 143
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Note 9. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Diverse

Note 10. Ejendom m.m.

Saldo, primo

Saldo, ultimo

Offentlig ejendomsvurdering (kontantvaerdi) pr. 1. oktober 2008

Note 11. Forudbetalte omkostninger
Telefon

Serviceabonnementer

Note 12. Egenkapital

Andelskapital
Saldo, primo
Tilgang i regnskabsaret (afgang 2009)

Reserver
Saldo, primo

Arets resultat

2008

t.kr.

476.340 490

61 0

476.401 490
Ejendom

17.731.228 17.731

17.731.228 17.731
88.000.000

780 1

2.302 3

3.082 4

357.844 352

-2.567 6

355.277 358

9.629.289 7911

470.940 1.718

10.100.229 9.629

10.455.506 9.987
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Note 13. Prioritetsgeeld

Realkredit Danmark 4%, restlgbetid 19 ar
Realkredit Danmark 4%, restlebetid 20 ar
Realkredit Danmark 6%, restlgbetid 22 ar

Samlede afdrag pa prioritetsgaelden

Note 14. Kreditforeningslin vedrerende byfornyelsesarbejder

2008

t.kr.
Kursveerdi Nominel
veerdi
7.891.135 7.818.740 8.069
1.102.623 1.092.020 1.125
122.588 110.958 113
9.116.346 9.021.718 9.307
285.347 272

Lanenes oprindelige hovedstol androg kr. 32.567.000. Lanenes restgeeld indgér ikke i foreningens

opgerelse af andelskronens veerdi efter § 5, stk. 2 i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeel-

lesskaber samt foreningens vedtegter.

Note 15. Indvendig vedligeholdelse

Saldo, primo
Arets henszattelse
Overfort til andre indteegter, note 2

Note 16. Anden gzld
A-skat, lonsumsafgift, ATP mv.

Feriepenge, inkl. beregnet andel
Revisionshonorar, beregnet
Skat

Geeld i gvrigt

35.014 61
4.320 7

0 -33
39.334 35
4.218 0
13.819 14
19.500 19
42.891 42
245918 262
326.346 337
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Note 17. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 9.022 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2009 udger t.kr. 17.731.

Foreningen har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.kr. 39.924, der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger og som ligger til sikkerhed for kassekreditten i Nordea Bank Danmark A/S.

Note 18. Andelskronevardi

Andelskronens verdi kan maksimalt opgeres efter en af nedenstdende metoder i henhold til "Lov

om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber” samt foreningens vedtagter.

Andelskronevzerdi med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris

10.455.506 / 355.277 = 29,43

Andelskronevzaerdi med udgangspunkt i ejendommens handelsveerdi

Egenkapital ifolge &rsregnskab 10.455.506
Ejendommens handelsverdi, jf. vurdering pr. 8. marts 2010 104.000.000

Ejendommens bogforte vaerdi -17.731.228 86.268.772
Kursverdi af prioritetsgaeld -9.116.346

Nominel veerdi af prioritetsgaeld 9.021.718 -94.628
Reguleret egenkapital 96.629.650
96.629.650/355.277 = 271,98

Denne andelskroneverdi er maksimalt galdende til den 7. september 2011. Vardien
kan ikke benyttes ved salg foretaget efter denne dato

Andelskroneveerdi med udgangspunkt i ejendommens kontantveerdi

Egenkapital ifelge arsregnskab 10.455.506
Kontantveerdi 88.000.000

Ejendommens bogforte vaerdi -17.731.228 70.268.772
Kursverdi af prioritetsgaeld -9.116.346

Nominel veerdi af prioritetsgaeld 9.021.718 -94.628
Reguleret egenkapital 80.629.650
80.629.650/355.277 = 226,95
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Bestyrelsen foreslar en andelskronevardi pa kr. 240,00. Ved sidste ordinaere gene-

ralforsamling blev andelskroneveaerdien fastsat til kr. 240,00.

Verdien skal reguleres safremt kursverdien pa prioritetsgaelden endres i et omfang,

der medforer, at salgsvaerdien overstiger maksimalbestemmelserne i lovgivningen.
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