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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2017 for
A/B Blagardsgade 29, 29 A-E.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 21. februar 2018

Administrator

DEAS A/S

Stine Roum Brit T. Hansen
administrator controller
Bestyrelsen

Kgbenhavn N, den 21. februar 2018

Sgren Riis-Vestergaard Inger Marie Vennize Simon Thomsen
formand

Carl Philip Diderichsen Laura L.B. Sgrensen

Per Skou Lene Nielsen

Saledes godkendt pad andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 22. marts 2018.

Vedtaget andelskrone.........

dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Bldgardsgade 29, 29 A-E

Konklusion:

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Bldgardsgade 29, 29 A-E for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-24. Arsregnskabet afleegges

efter Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar
2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med /&rsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af

foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
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om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pad en sadan méade, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 21. februar 2018

Revisionsfirmaet
Niels Harder A/S
CVR-nr. 44682915

Niels Harder
Statsautoriseret revisor
MNE. Nr. 6186
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Bldgardsgade 29, 29 A-E for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget

tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.

Der er endvidere af hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-

praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse henszettelser fremgdr som en saerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder drsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaagter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaagt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabs8ret, indtaegtsfares respektive udgiftsfores
i resultatopggrelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indteegtsfgres i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfares i resultatopggrelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som szerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra rsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen optages til dagsvaerdi pd grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Isbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgeeld pa statusdagen.

Geaeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2017 2017 2016
Indtaegter
1 Indtaegter o 1.990.362 2.005.000 2.024.942
2 VaSKEI tuiitiiiiii i e -81.011 9.000 4.555
Indtaegter ialt...c.coicvcrirarirarnrarnrar s 1.909.351 2.014.000 2.029.497
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter............cocoviiiinniis 558.929 555.000 559.342
4 Forsikringer og abonnementer..............ooooeil 87.714 110.000 259.461
5 Renholdelse og viceveert......ccoovviiiiiiiiinnen, 125.356 137.000 129.250
Administrationshonorar............covveviiiiiiiieinnnns 114.290 115.000 112.363
6 @vrige administrationsomkostninger............... 140.790 149.000 205.437
7 Vedligeholdelse.......ccvviiiiiiiiiiiiiiciea 188.456 142.600 339.863
8 Stgrre vedligeholdelsesarbejder...................... 144.148 478.000 0
9 Renteudgifter .....coviviiiiiiiic 166.363 166.400 448.792
SKat. i 33.153 45.000 29.527
Udgifter i alt.....cciiirimimmarimernssensrenssernssasass 1.559.199 1.898.000 2.084.035
Driftsresultat......c.ccvavirirarirarierarnrarnnraranes 350.152 116.000 -54.538
Prioritetsafdrag.......ccccoiiiiiiiiiiiiiii e, -116.028 -116.000 -157.324
Arets resultat.......ccceniiiiiinneni . 234.124 0 -211.862

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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10

18
20

11

Balance Balance
Aktiver 31/12 2017 31/12 2016
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen Blagardsgade 29........cuuverniieniieniiineeiiieiineenens 159.700.000 147.000.000
Materielle anlaagsaktiveri alt......ccccciiiiiciiicinicsnssrcinnnnnaas 159.700.000 147.000.000
Anlaagsaktiver i alt....c.cociiieriieiiernsiera s s s s snaas 159.700.000 147.000.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.m........ccooiiiiiiiin 42.534 45.555
Udlaag for [€JaIe. . it 5.239 898
Forsikringsskader......oovviiiiiiii i 0 12.445
Igangveerende salg andele......ccovviiiiiiiiiii 3.750 3.750
Forudbetalte omKkoStninger......cooiiiiiiiiiiii e 6.926 6.651
VarmeregnsKab.. ..o 71.946 54.271
VandregnsKab. ..o 35.445 28.952
Tilgodehavender i alt......cicciiciicinisnsn s srn s srn s s sne s nnnnas 165.840 152.522
Likvide beholdninger.......cccciiiiimnmnsmse s snss s s ssansnnns 2.065.030 1.685.540
Omsaetningsaktiveri alt.......ccccciiciiiciiiciicin s rr s s rr s sra nnnes 2.230.870 1.838.062
Aktiver i alt...cccicriiiiriirn i 161.930.870 148.838.062
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12
13

14
15

16
17

19

22
23
24

Balance Balance
Passiver 31/12 2017 31/12 2016
Egenkapital
ANdelSiNASKUG. .....viiee i 363.437 363.437
Opskrivning af €jendom.....ccoiiiiiiii i 141.968.772 129.268.772
ST V=T 13.933.437 13.583.285
Egenkapital i alt.......cccvmvmiminn s rn s s s s s s s s nannanas 156.265.646 143.215.494
Generalforsamlingsbestemte reserver
Hensat il trapper. oo e 240.000 120.000
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse.........cccoviviiiiiiiiiiiininn, 0 100.000
Generalforsamlingsbestemte reserveri alt........cccveiiiiiinnnns 240.000 220.000
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i ait..... 156.505.646 143.435.494
Langfristede gaeldsforpligtelser
PriOrtetSgaald. . .c i e 5.064.751 5.180.779
Depositum og forudbetalt [eje....cccviviiiiiiiii 136.728 131.458
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.......ccciviriicrvinnnnrannannnes 5.201.479 5.312.237
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m..........coooiiiiiiinne, 37.291 1.878
=T [0 =T o 119.026 39.889
Skyldig iINAKOMSESKAL. ..o 13.834 9.527
ANdeEn Gaald. ..o e 46.324 39.037
Internetregnskab.. ..o 7.270 0
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt.........cccciiciicinicsnicsnnae e, 223.745 90.331
Gaeldsforpligtelser i alt.......ccciiciiiciniinicsn s sr s v s s r e 5.425.224 5.402.568
Passiver i alt......ccccviiiiiien s s s s s s s s s s snasnnsnnsnnss 161.930.870 148.838.062
Eventualforpligtelser

Andelsveerdiberegning
Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2017 2017 2016
Indtaegter
BOlglee. v 57.514 56.000 55.522
ErhVervsleje. . i 384.186 392.000 391.083
Boligafgift andelshavere...........ccooiiiiiiiiiiciic i, 1.553.520 1.557.000 1.553.520
Moderniseringstillaeg......c.ooeviiiiiiiiiii 971 0 0
Tomgang beboelse........ccooiviiiiiiiiiii -5.367 0 0
Tomgang, erhvVerv. ..o 0 0 -8.400
Tomgang, anden l€je...cccivii i -95 0 0
Lejetab, boliger.....c.ccoiiiiiiii i -4.627 0 0
Varmetab. ..o -1.255 0 0
Andre indtaegter.....oooiiiiiii 5.515 0 33.217
Indtaegter ialt.....cciciiiiriireiire e 1.990.362 2.005.000 2.024.942

2 Vaskeri

Vaskeriindtaegter.....oovvviiiiiiiii 31.542 33.000 32.442
Levering af data......coooviiiiiiiiiic -3.671 -4.000 -3.669
Materialer....coov i -6.428 -10.000 -9.598
Vedligeholdelse vaskeri......ccoooiiiiiiiiiiiciiic i -102.454 -10.000 -14.620
Vaskeri i alt.ciciicicriiarnirairaima s rsssarssasanraas -81.011 9.000 4.555
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter......coooiiiiiiiiiii 236.552 237.000 242.617
= PP PRPP 52.014 50.000 41.893
RENOVATION. . i 120.475 121.000 128.949
Rottebekampelse.. ..o iviiii i 1.902 2.000 1.902
Renhold fortove. ..o 5.313 6.000 4.858
(CE1ge 5] 1 [ =« FRUTT 142.673 139.000 139.123
Ejendomsskatter og afgifter i alt...........coccvievnanns 558.929 555.000 559.342
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring......ccovveiiiiiiiiiii i i 44.141 57.000 53.654
Arbejdsskadeforsikring.......ccooevviiiiiiiiiiii i 0 3.000 2.687
Service - FalCK. i e 7.281 7.000 7.112
Service - elektrolyse.....c.cooviiiiiiiiiii 11.191 13.000 14.470
Service - varmecentral........ccoooiiiiiiii 8.279 9.000 8.279
Service - vaskerimaskiner.........cccoviiiiiiiiiiiiiiieas 0 4.000 0
Service - pumpebrgnde........coviiiiiiiii e 9.369 10.000 9.490
Service - graffiti....cccceviiiiii 7.060 7.000 6.603
Antennesaldo ovf til drift........cooiiiiii 0 0 157.166
@vrige abonNNEMENt......cvviiiiiiii i 393 0 0
Forsikringer og abonnementeri alt...........ccccauueie 87.714 110.000 259.461
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2017 2017 2016
Renholdelse og viceveaert
Renggringsartikler.......c.oovvvii i 0 12.000 2.375
ViNAUESPOIEING. ..ottt 13.940 13.000 13.001
Ejendomsservice og trappevask.......cocviiiiiiiiiiiiinnnns 108.600 108.000 107.550
Anden renholdelse.........cooiiiiiiic 0 0 1.750
Materialeudgifter.......cooiiiiiiiii 70 3.000 1.831
Drift af Maskiner.....c.ooviiii e 178 0 0
Drift af faellesarealer........ccovvviiiiiiii e 2.568 1.000 2.743
Renholdelse og vicevaerti alt.....ccoicviiicrnnnnnnnnnas 125.356 137.000 129.250
@vrige administrationsomkostninger
PV aTe 1o =i aTo] gle] =] o =T o 11.750 18.000 4.825
Godtggrelse til bestyrelse........cocovviiiiiiiiiiiiii 16.000 20.000 22.400
REVISOr . ittt s 17.000 16.000 16.500
Advokat / juridisk bistand............ccoiiiiiiin 0 0 7.500
Ingenigr / arkitekt.....c.cooiiiiii 0 0 63.328
VAU e 15.625 16.000 15.625
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab.................. 40.749 39.000 38.281
Gebyrer, tingbogsattester m.v........cccceeiiiiiiin, 5.887 6.000 5.403
2 0] o o JA PP 11.874 10.000 9.143
MBAeUdgifter....ciieiii i 21.905 22.000 22.432
Beboeraktiviteter.......ccoviiiiii 0 1.000 0
Gaver og repraesentation........cceiiiiiiiiiie 0 1.000 0
@gvrige administrationsomkostninger i alt........... 140.790 149.000 205.437
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2017 2017 2016
Vedligeholdelse
Komplementerende bygningsdele
Dgre i facade....cooiviiiiiiii i e 1.428 0 0
LESE OG NBGIET .. .ceveeieieeteeeiieie e e e e e e e e e e e eaaa e 16.110 0 7.380
Tagrender/nedI@b.......cccoiiiiiiiii 8.893 0 0
Overfladebekladning
Tagbeklaadning.....cvoeieiiii s 0 0 2.750
VVS-anlag
Faldstammer. ..o e 36.561 0 3.750
AflBD . 19.313 0 0
Vandinstallationer........coooiiiiiiii 17.710 0 15.622
Radiatorer/Ventiler......ccviiiiiiiiiiii i e e 13.361 0 23.653
Fyringsan|aag.......ooe i 0 0 1.937
Ventilationsanlaag.......coooviieiiiiii 3.281 0 19.736
El-anlzeg
El-anlaag. .o 3.250 0 0
Belysningsanlaag.......cooeve i 3.802 0 6.984
Afbrydere og kontakter..........coooiiiiii 0 0 1.511
Telefonanlaeg....ccoe i 19.539 0 0
@vrige dele og anlag
e = /4 oo n 1< PO 10.475 0 0
KIOaKanIaag. ....oeeeiee e 0 0 36.063
Brgnde og daeKsler.....coooviiiiiiiiiiiii 14.534 0 0
Beplantning. .. .o 199 0 477
Hensat til trapper...cccoooiiiiiiic 120.000 120.000 120.000
Hensat til vedligeholdelse..........ccoovviiiiiiiiincinne, -100.000 -100.000 100.000
Budgetteret vedligeholdelse........c..coovviiiiiiiiinne, 0 122.600 0
Vedligeholdelse i alt........ccoiciiiiiimnsnn v ssnannes 188.456 142.600 339.863
Storre vedligeholdelsesarbejder
Klarggring af tagprojekt........ccoiviiiiiiiiiiiiiieees 75.550 170.000 0
Varmeforsyning, isolering.........ccovviiiiiiiiiiiiic i, 0 8.000 0
Kloak praeventiv fornyelse........ccovviiiiiiiiiiiiiii i, 0 50.000 0
Portdaekke reparation........ccccoviiiiiiiiiiic i 6.280 250.000 0
Modernisering Bldgardsgade 29B, st. th............c....... 62.318 0 0
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt................... 144.148 478.000 0
Renteudgifter
Renteudgifter, bank......ccooooiiiiiiiii 0 0 74
Administrationsbidrag..........cooiiiii 22.091 22.100 22.415
Prioritetsrenter.....cov i 144.272 144.300 172.165
Tilskud gkonomistyrelsen..........c.covviviiiiiiiiii s 0 0 -25.426
LANEOMKOSENINGE ... ivtiiteieieeeeeee e e et e e e eaneaenas 0 0 26.736
Realiserede KUurstab.......ccooviiiiiiiiii i 0 0 252.828
Renteudgifter i alt.....cccivariiariirairanrarnararanses 166.363 166.400 448.792
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10

11

12

13

14

15

16

Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016
Ejendommen Bldgdrdsgade 29
ANSKAI IS B S S UM . Lttt 17.731.228 17.731.228
Op- 0g nedskrivning af €JeNdOmM ......covirii e e 141.968.772 129.268.772
Ejendommen Bladgardsgade 29 i alt......ccceimrurerereimimrarereresmsnssssasesesmssssssasasasnses 159.700.000 147.000.000
Ejendommen er den 6. januar 2018 blevet vurderet af Lars Wissmann.
Likvide beholdninger
Nordea, 2216 8520 102 923, . i ittt eaee et e e ae e e e e e e e nan 2.061.723 1.682.233
Nordea 2216 0746 204 841, bestyrelse....coiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.307 3.307
Likvide beholdninger i alt....cccciiriiarierammrimamersssassassssassasassassasassassassssassnssnsnnnns 2.065.030 1.685.540
Opskrivning af ejendom
15T =1 Lo (o 0 o o0 [ J 129.268.772 118.768.772
Arets (oY o By A aT=Te £ A/ 11 o T FAr PP 12.700.000 10.500.000
Opskrivning af ejendom i alt.....ciciiicrirciierirerre s s s s s s s s s nasnanannas 141.968.772 129.268.772
Reserver
15T =1 Lo (o 0 o o0 [ J 13.583.285 13.637.823
[ o] g1 (=1 Y= F = o PP 116.028 157.324
ST =T Y =T P 234.124 -211.862
Reserver i alt.....c.iiiiiiiiis i s v s s s r 13.933.437 13.583.285
Hensat til trapper
1YY [ (o T o] o 11 4L T PP 120.000 0
D R o=V <y L= 1T P 120.000 120.000
Hensat til trapper i alt......c.cciiiiiii s 240.000 120.000
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse
1YY [ (o T o] o 11 4L T PPN 100.000 0
D R o L=V <y L1 P -100.000 100.000
Hensaettelse til udvendig vedligeholdelse i alt.........cccciiiiiiicnicsnnsniesr s v nnaes 0 100.000
Prioritetsgeeld

Bidrag Rente Afdrag

Nordea Kredit 2,8082% 5.266.000............. 22.091 144.272 116.028 5.064.751 5.180.779
Prioritetsgeeld i alt........c.cocviiiiiiniininnens 22.091 144.272 116.028 5.064.751 5.180.779
Kreditforeningsldn byfornyelse
Realkredit Danmark 2,5% 22.466.400......... 0 0 761.479 16.292.181 16.951.070
Realkredit Danmark 2,5% 6.678.600.......... 0 0 229.165 4.947.600 5.145.625
Realkredit Danmark 2,5% 1.542.000......... 0 0 50.874 1.198.386 1.241.750
Kreditforeningsldn byfornyelse i alt...... 0 0 1.041.518 22.438.167 23.338.445

Restgzeld pa kreditforeningsldn vedrgrende byfornyelse indgar ikke i gaelden idet, der pd 18nene er 100 %

offentlig ydelsesstgtte. Ldnene indgdr dermed heller ikke i forningens opggrelse af andelskronens veerdi
efter §5, stk. 2 i lov om andelsboligforeninger og andre bogfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.
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Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016
Oplysninger om realkreditldn
Realkredit Danmark 2,5% 22.466.400 er et indeksl&n med en restlgbetid pa 21 &r og 6 m&neder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,22%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 17.321.161.
Realkredit Danmark 2,5% 6.678.600 er et indeksldn med en restlgbetid pad 22 &r. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,22%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 5.646.413.
Realkredit Danmark 2,5% 1.542.000 er et indeksl&n med en restlgbetid pd 24 &r. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,22%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 1.521.330.
Nordea Kredit 2,8082% 5.266.000 er et kontantlan med en restlgbetid p& 28 8r og 3 maneder. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,43%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 5.262.461.
Kursvaerdien af prioritetsgeelden udggr pr. 31. december 2017 kr. 5.262.461.
Naeste &rs afdrag udggr kr. 119.300
Depositum og forudbetalt leje
7= 00 1= U o 120.626 117.578
Forudbetalt hUSI @, .. e 16.102 13.880
Depositum og forudbetalt leje i alt......c.cciiiiiririmimirira s s s s aaas 136.728 131.458
Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iINAEVEEreNdE 8. ......uvveiiieiiiiiiiiiieee e e e e e e e e s e e s s rerb s e eseeenns -328.500 -328.674
FOrbrug fJerMVarmME. . e 400.446 382.945
Varmeregnskab i alt........ccciciiiiiiiiiiiriiiirsre s e 71.946 54.271
Internetregnskab
4 O 1 01 = [ o -64.570 0
(8Fa [ |1 =Tl g (=T o g = PP 57.300 0
Internetregnskab i alt......cciciiiiimiiciirisre i e -7.270 0
Vandregnskab
Opkraavet aconto, INAEVERIrENAE 8 .......iiiiveieiiiiee e e e e e e e e s e et eeeaans -104.566 -113.956
(0] oo 8 o N =T o o N 140.011 142.908
Vandregnskab i alt........ccuiiiiiiiiiic s s s v e 35.445 28.952
Antenneregnskab
1YY Lo (o0 o] o 11 4L T PPN 0 171.928
Opkraevet aconto, iINAEVEEreNde 8l .......uuuuiiieiiieiiiiiieee e e e e e e e e s e e s s eerbs s e eeeeenes 0 -120.559
Udgifter til kabel TV 0g internet. ..o e 0 105.797
AFregning af 3rets rEGNSKAD........uuueiieiiiiiriie e e e eeeetie s e e s e eerte s e e e e eestaa s e e esserbba e eees 0 -157.166
Antenneregnskab i alt.......ccciiciiiiiiiiii s s 0 0
Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Blagadrdsgade 29, 29 A-E skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven nar det sidste lejemal

(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet
efter 19. maj 1994, og kan sdledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og sdledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i egendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 39.924.000 til sikkerhed for gzeld til Nordea.
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Regnskab Regnskab
Noter 2017 2016

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 5.064.751 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr kr. 159.700.000.
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a)
b)
c)

Noter

Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veaerdiansazettelsesprincipper for ejendommen:

P Y G (=] FTSETT 8 L L 1T o 17.731.228

Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 6. januar 2018 af Lars Wissmann....... 159.700.000

Offentlig vurdering pr. 1. oKtober 2016.....cuiiiiiii i i aea s 86.000.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litraa:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 201 7. . it e 156.265.646

Opskrivning ejendom, tilbagef@rt......ccciiiiiii i -141.968.772

Hensat til fremtidig vedligeholdelse. ... ...viiiiiiii e e -39.768.096

Foreningens formue pr. 31. december 201 7. .. .ciiiiiiiiiiii i -25.471.222
-25.471.222

Andelsvaerdi pr. andelsKroNe. . ..ivi it e 363.437 -70,0843

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra b :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 201 7. ..ot e 156.265.646

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkt b OveNnfor....ciiiii e 159.700.000

20 171 WA= T o | -159.700.000 0

Prioritetsgeeld:

(U1 V7= 1 e | PRSPPI -5.262.461

Bogfart vaerdi.......covevviiiiiinnn, 5.064.751 -197.710

Hensat til fremtidig vedligeholdelse...... ... -39.768.096

Foreningens formue pr. 31. december 201 7. .. .ciiiiiiiiiii i 116.299.840
116.299.840

Andelsvaerdi pr. andelSKroNe. . ..o it e 363.437 320,0000

Valuarvaerdien pa kr 159.700.000 er ikke baseret pa en afkastprocent. Det er derfor ikke muligt at oplyse
om valuarvaerdiens fglsomhed overfor aendringer i afkastprocenten.

Valuarveerdien er kr. 73.700.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra c:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 201 7. . it e 156.265.646

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punKt C OVEN oIt e 86.000.000

BOgfBIrt Vo di. it e -159.700.000 -73.700.000

Prioritetsgeeld:

(U1 V7= =1 s | PRI -5.262.461

BOgf Bt Vo di. it e 5.064.751 -197.710

Hensat til fremtidig vedligeholdelse. ... ..o e -39.768.096

Foreningens formue pr. 31. december 2017 . ... i 42.599.840
42.599.840

Andelsvaerdi pr. andelsKroNe. .. .. it e 363.437 117,2138

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 320,0000.
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Noter

24 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2017 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

BBR Areal
Antal m?2
Bl [ANdelsboliger....coiiiiiii i 55 4.978,0
B2 | Erhvervsandele. . ..ovviiiiiiiiiii i i i v i v naas 0 0,0
23 2 To) (1o 1= [ a1 1 104,0
ST g V= V2 (= 1= 2 T | PR 3 382,0
= 3o == 1 ESTS o] 1 =P 1 16,0
B6 |I alt 60 5.480,0
Saet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsvardien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Boligafgiften fordeles efter den oprindelige leje.
D1|FOreningens StifteISESAr. .. uuuiirniienieinieeteeeteeieeeeeereerteeeneees 1984
D2 | Ejendommens OpfBrelSesar..............uvuunieeuuieirneeeeriierenanennnss 1908
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er X
betalt for andelen?
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 . X
andelsvaerdien
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 159.700.000 29.142
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.........cccocvviiiiiiiiinnnnn, 40.008.096 7.301
| F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi.............cceevueeeinnnanne. | 25,1%
Ja Nej
Gi Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 [Boligafgift.....ccvieeiiii e ee s 312
H2 [Erhvervslejeindtaagter.. ..o viiiiiiiii e 77
H3 [ Boliglejeindtaagter...c.cvvi i 12
Forrige ar Sidste ar Iar
] |,&rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 53 -11 70
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
KL | ANdelSVaIdi. .ttt 23.363
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver........cooviiiiiiiii e 642
K3 | Teknisk andelsvaerdi....cccviaririeririnrsmsmsssssssssesnnsnnsnnnss 24.004
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m?2) 20 22 31
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 54 0 26
(gns. kr. / m2
M3 [Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 74 22 57
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 97%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m2 56 32 23
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Bilag til note 23, regnskab 2017

Geldende
boligafgift Oprindeligt Ny andelsveerdi ved Betalt

Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 320,0000 altan
Blagardsgade 29, 1. tv. 112 m2 3.061,00 8.556,00 2.737.920

Blagardsgade 29, 1. th. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928 70.281
Blagardsgade 29, 2. tv. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848

Blagardsgade 29, 2. th. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928 70.281
Blagardsgade 29, 3. tv. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848

Blagardsgade 29, 3. th. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928 70.281
Blagardsgade 29, 4. tv. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848

Blagardsgade 29, 4. th. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928 70.281
Blagardsgade 29, 5. tv. 108 m2 2.913,00 8.158,63 2.610.762

Blagardsgade 29, 5. th. 126 m2 3.399,00 9.518,40 3.045.888 70.281
Blagardsgade 29 A, 1. tv. 130 m2 3.903,00 10.816,20 3.461.184

Blagardsgade 29 A, 1. th. 112 m2 3.159,00 8.556,10 2.737.952

Blagardsgade 29 A, 2. tv. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928

Blagardsgade 29 A, 2. th. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848

Blagardsgade 29 A, 3. tv. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928

Blagardsgade 29 A, 3. th. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848

Blagardsgade 29 A, 4. tv. 130 m2 3.653,00 10.190,40 3.260.928

Blagardsgade 29 A, 4. th. 112 m2 3.159,00 8.808,90 2.818.848

Blagardsgade 29 A, 5. tv. 126 m2 3.399,00 9.518,40 3.045.888

Blagardsgade 29 A, 5. th. 108 m2 2.901,00 8.136,90 2.603.808

Blagardsgade 29 B, st. tv. 75 m2 1.843,00 5.158,00 1.650.560

Blagardsgade 29 B, 1. tv. 84 m?2 1.997,00 5.671,50 1.814.880

Blagardsgade 29 B, 1. th. 60 m2 1.472,00 4.166,70 1.333.344

Blagardsgade 29 B, 2. tv. 84 m?2 1.997,00 5.671,50 1.814.880 127.868
Blagardsgade 29 B, 2. th. 60 m2 1.472,00 4.166,70 1.333.344

Blagardsgade 29 B, 3. tv. 84 m?2 1.997,00 5.671,50 1.814.880 127.868
Blagardsgade 29 B, 3. th. 60 m2 1.472,00 4.166,70 1.333.344

Blagardsgade 29 B, 4. tv. 84 m2 1.997,00 5.671,50 1.814.880 127.868
Blagardsgade 29 B, 4. th. 60 m2 1.472,00 4.166,70 1.333.344

Blagardsgade 29 B, 5. tv. 82 m2 1.842,00 5.259,30 1.682.976 127.868
Blagardsgade 29 B, 5. th. 55 m=2 1.287,00 3.667,50 1.173.600

Blagardsgade 29 C, st. 50 m2 1.227,00 3.472,50 1.111.200

Blagardsgade 29 C, 1. 75 m2 1.822,00 5.157,60 1.650.432 119.190
Blagardsgade 29 C, 2. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792 119.190
Blagardsgade 29 C, 3. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792 151.461
Blagardsgade 29 C, 4. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792 127.868
Blagardsgade 29 C, 5. 81 m2 1.955,00 5.533,80 1.770.816 159.492
Blagardsgade 29 D, st. 70 m2 1.721,00 4.860,90 1.555.488

Blagardsgade 29 D, 1. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792 127.868
Blagardsgade 29 D, 2. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792 127.868
Blagardsgade 29 D, 3. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792 127.868
Blagardsgade 29 D, 4. 83 m2 2.009,00 5.693,10 1.821.792 127.868
Blagardsgade 29 D, 5. 81 m2 1.955,00 5.281,00 1.689.920 127.868
Blagardsgade 29 E, st. tv. 60 m2 1.472,00 4.166,70 1.333.344

Blagardsgade 29 E, st. th. 75 m=2 1.843,00 5.208,30 1.666.656

Blagardsgade 29 E, 1. tv. 60 m2 1.472,00 4.200,00 1.344.000 70.281
Blagardsgade 29 E, 1. th. 84 m2 2.039,00 5.772,60 1.847.232 127.868
Blagardsgade 29 E, 2. tv. 60 m2 1.491,00 4.217,10 1.349.472 70.281
Blagardsgade 29 E, 2. th. 84 m2 2.039,00 5.772,60 1.847.232 127.868
Blagardsgade 29 E, 3. tv. 60 m2 1.491,00 4.217,10 1.349.472 70.281
Blagardsgade 29 E, 3. th. 84 m2 2.039,00 5.772,60 1.847.232 127.868
Blagardsgade 29 E, 4. tv. 60 m2 1.491,00 4.217,10 1.349.472 70.281
Blagardsgade 29 E, 4. th. 84 m2 2.039,00 5.772,60 1.847.232 151.461
Blagardsgade 29 E, 5. tv. 55 m=2 1.310,00 3.718,20 1.189.824 70.281
Blagardsgade 29 E, 5. th. 82 m2 1.883,00 5.360,40 1.715.328 172.868
I alt 4.978 m2 129.460,00 363.437,23 116.299.914 3.238.756
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