Til medlemmerne i
andelsboligforeningen

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING 2016

Ar 2016, torsdag den 14. april, kl. 18.00 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i
andelsboligforeningen Blagdrdsgade 29, 29 A-E. Generalforsamlingen blev afholdt i krypten i
koncertkirken Bldgard, med falgende dagsorden efter valg af dirigent og referent:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Foreleeggelse af 8rsregnskab, forslag til vaerdifastsaettelse, samt godkendelse af 8rsregnskabet og
veerdifastsaettelsen.

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften. o

4. Forslag

5. Valg til bestyrelsen.

6. Valg af administrator og revisor.

7. Eventuelt.

Til generalforsamlingen var fremmeadt 25 andelshavere, heraf var 6 repraesenteret ved fuldmagt.
Foreningens administrator DEAS A/S var repraesenteret ved afdelingschef (andelsboligforeninger) Seren
Ralph Hansen og ejendomsadministrator Stine Roum.

Formand Sgren Riis-Vestergaard bgd alle velkommen og gennemfgrte valget af dirigent og referent. Som
dirigent blev afdelingschef Sgren Ralph Hansen valgt og som referent blev ejendomsadministrator Stine
Roum valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var blevet lovligt varslet og indkaldt i henhold til
foreningens vedtaegter, og at forsamlingen var beslutningsdygtig i alle punkter pa dagsordenen.

1. B I
Formand Seren Riis-Vestergaard aflagde, pd bestyrelsens vegne, arsberetningen.

Formanden startede med at give en kort status pa tagprojektet og orienterede om, at der pt. afventes
svar fra Kgbenhavns Kommune i juni 2016. Der har i &rets lgb veeret gennemfort en midlertidig
tagreparation.

Formanden gennemgik i hovedpunkter, hvad bestyrelsen har arbejdet med i det forgangne ar:
« Omlaegning af 18n

Opdateret hjemmeside

Faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan

Ny erhvervslejer Sorte Firkant

Udbygning af automatiseringen af porte

Nye cykelstativer i gdrden

Nye varmeveksler

Fastelavnsfest

Herefter blev nye andelshavere budt velkommen i foreningen.

Afslutningsvis orienterede formanden om, at der havde vaeret et meget hgjt aktivitetsniveau i
bestyrelsen, hvilket han takkede den pvrige bestyrelse for samt takkede taggruppen for deres stor
arbejde.

P3 generalforsamlingens vegne tog dirigenten herefter beretningen til efterretning.

arsregnsxa A aSiSee

Dirigenten foretog en gennemgang af arsrapporten for 2015, der udviste et negativt resultat efter afdrag
pd kr. 13.844. Der har i arets Igb veeret anvendt kr. 403.886 pa vedligeholdelse og sterre
vedligeholdelsesarbejder.

Status med en balance pd kr. 138.188.233.
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Dirigenten udbad sig herefter spargsmal til 8rsrapporten og der fremkom f& spergsmal af oplysende
karakter til &rsrapporten.

Andelskronen kunne med baggrund i den seneste valuarvurdering fastszettes til en maksimal andelskrone
pd 364,59. Bestyrelsen indstillede en andelskrone pa 290,00.

Dirigenten satte herefter 8rsrapporten og den indstillede andelskrone til afstemning som blev enstemmigt
godkendt.

Dirigenten konkluderede derpd, at andelskronen frem til naeste ordineere generalforsamling er fastsat til
290,00.

AC _PUNKL Eicedgc E_d .
eventuel sendring af boligafgiften

Dirigenten gennemgik de enkelte poster i foreningens budget for 2016. Budgettet ser ud som folger:

-
Indteegter

Boligafgift andelshavere 1.557.000
BOUGIBIE i iciveisisivssssassssivivoncasnnnonusssssnssssubapsssisasarnasssas 58.000
ErRVETVSIRIR .ciiisissnsrinsssssassssanariosnanspoisassisassnsisnssrssonssnshe 392.000
VaskarliNdtaBGYeY .cxuismsrassssussenssneassrsssesnsssessesassusacssnsissns 33.000
AN INATERGERE. o susarsnssnsrresuacaeancassvaassavonsssnssssssvsossreras 29.000
BUBIE 2 i oves vsvevi s it e ML S U AR AV S b Ns P S n SF PP R BB R o R A NS PR bHwats 2.069.000
RENLEINATEBOLET. .- oocicniinvsasissassssssiassassaiusonnavnuiassuonsvarnones 0
Indtzegter i alt 2.069.000
Udgifter:

El, vand og renovation

EIendOMSSKATLRT .. .cucerusnarsoorsssorssncasnronsassassassnsassssssissrans 243.000
S T LT O T e T L G T O et T 52.000
Renovation.... 134.000
Pvrige afgifter...... 141.000
Forsikringer og abonnementer

POTSIKINGOL: cosussssscsiseassspsassasssasorcnsssnasnsnasianasassansssansssnase 60.000
ADONDETNBTILET. (i isii ssrssissssisosssserntcssissnntovarsssassnandosannsis 48.000
Vicevzert og renholdelse
TrAPPEVASK...c.ociconisarasssssssssssassssssassinsassnisassmernssonntsanavors 120.000
Anden renholdelse.......cccieeiiiimnmnnnciiniininneiinnineiiiei 4.000
Administrationsomkostninger

Administrationshonorar. 113.000
Andre honorarer.......... 18.000
Godtggrelse til bestyrelse.........ccccviiiiiiiiiiiiiniiiiiniiiniinn 20.000
REVISO N cuarectensssesssasnaasssnasssssssssssssnsasssssssssarasasavansossssassass 16.000
NUIREBIE  sonsonsovonsonnsnnansonssanssss snanssessasssaanuessssesoanenssansnavessss s 16.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab 38.000
Gebyrer, tingbogsattester M.V......ccccoruieeinnnninnieniininnnns 6.000
Porto........ A Ve sUhEL UM A VAU RN SO U S DOR L e ONR RGNS P SRR PNONANSH 10.000
MEAEUAGUERET . ;. vivssisssorsviveinsarshmmusnssineaviassionenstoussiabiasts 22.000
@vrige foreningsudagifter 2.000
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Hensazettelse til trapper 120.000

Varmeforsyning, isolering 8.000
Kloak praeventiv fornyelse.....cccoiveeieeeeiiiiiirerenenncneeenansnnns 50.000
VENUIBEION, TENSTIING o.cisnissiasisssssossssnnasonssnssissasssonisnssion 30.000
Hensat til vedligeholdelse... 100.000
@vrige udgifter

BORERUEGIE i i isnsmisissmaieseikiisaeseisisiaveississ 172.820
R o e T T PO T T R T I T R AT RE TR A SR A HeT e 45.000
Samlede udgifter i alt 1.765.820
Driftsresultat 303.180
Afdrag pa prioritetsgzeld -203.040
Arets resultat. 100.140

Dirigenten udbad sig spgrgsmal og kommentarer til budgettet og der fremkom ingen, hvorefter
dirigenten satte budgettet til afstemning, som enstemmigt blev vedtaget.

Ad punkt 4. Forslag

Punktet udgik da der ikke var modtaget nogen forslag til behandling p& generalforsamlingen.
Agm&i&ﬂmw&mlﬁ

Pa valg var formand Sgren Riis-Vestergaard som gnskede at modtage genvalg og blev valgt med applaus
uden modkandidater for en ny 2-3rig periode.

P3 valg var bestyrelsesmedlem Inger Marie Vennize, som gnskede at modtage genvalg for en ny 2-3rig
periode og blev valgt med applaus. Endvidere havde Jens Christian Jensen valgt at udtreede af
bestyrelsen i utide og Simon Thomsen opstillede som bestyrelsesmedlem for en 1-3rig periode og blev
valgt med applaus.

Som suppleant opstillede Nikolai Kjzer for en 1-3rig periode og blev valgt med applaus.

Bestyrelsen best8r herpd af falgende medlemmer:

Formand Sgren Riis-Vestergaard, 29A, 4. tv. (valg i 2018)
Michaél Desveaux, 29E, st. th. (valg i 2017)
Simon Thomsen, 29C, st. (valg i 2017)
Morten Birk Jgrgensen, 298B, 1. th. (valg i 2017)
Inger Marie Vennize, 298B, 3. tv. (valg i 2018)
1. suppleant Nikolai Kjaer, 29E, 5. th. (valg i 2017)

Formanden opfordrede andelshaverne til at stille op til bestyrelsen, da man som andelshaver far
indflydelse og ny viden samt et godt samarbejde med den gvrige bestyrelse.

Generalforsamlingen takkede herefter bestyrelsen for deres store arbejde.

Ad punkt 6. Valg af administrator og revisor
Bestyrelsen indstillede DEAS A/S samt Revisionsfirmaet Niels Harder A/S til genvalg, hvilket forsamlingen
tilsluttede sig.
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2o B
Andelshaver Rasmus Nielsen havde bedt formand Sgren Riis-Vestergaard om at leese fglgende op under
eventuelt:

“Siden vi flyttede ind i foreningen for 5 &r siden, har vi boet ovenp8 det midterste af erhvervslejem3lene
(nu Sorte Firkant). Det meste af tiden har Tapasfabrikken drevet en succesfuld forretning der, og vi fandt
frem til en gensidig leve-/arbejdsm8de. Som tidligere naevnt er vi glade for hele gadens liv og tilbud og
onsker ikke at nedlaegge nogen af erhvervslejemdlene. Tveertimod ensker vi om nogen at opnd en god
sameksistens med vores underboer, da deres aktiviteter pdvirker os direkte pga. bygningens konstruktion

(et meget uteet etagedaek).

Helt konkret har vi vaeret udsat for en del gener i forbindelse med Sorte Firkants ombygning af lokalerne
(cigaretrog, kemiske dampe, stov) og har ogs8 oplevet at lydprover til livemusik har vaekket vores piger.
Vi h8ber p& succes for Abbas/Sorte Firkant men frygter at livemusik og bardrift til kl. 24. vil pdvirke vores
dagligdag negativt. Vi menéf at foreningens primeere formdl er beboelse og erhvervslejem8l er en
sekundzer funktion, der gerne skal tilpasses beboernes k8r og ikke omvendt.

Vi h8ber, at den her debat vil f8 flere af foreningens beboere til at tilkendegive holdninger og ensker til,
hvad de/foreningen gerne vil have i bygningen og p8 gaden. Den nuveerende erhvervskontrakt giver
erhvervslejer vide rettigheder, men vi er overbevist om at foreningen vil kunne praege aktiviteterne ved
at tilkendegive, hvad vi ensker og ikke gnsker.

Cafe UG viste sig at vaere en dggnflue - skulle Sorte Firkant have samme succes, kunne foreningen vaere
pé8 forkant og vaere med til at vaelge en evt. kommende erhvervslejer, der harmonerer med foreningens
ensker og visioner for narmiljoet.”

Der var herefter en lang debat om ovenstdende, hvor formanden gjorde opmasrksom pa, at der ikke var
s8 meget at bestyrelsen kunne ggre, hvad angér valg af lejere, nar der er ret til afst3else. Sorte Firkant
vil lydisolere og have livemusik engang imellem. Forsamlingen opfordrede til at man eventuelt aftalte
nogle ’spilleregler’, som begge parter kunne leve med. Bestyrelsen orienterede herefter om, at Sorte
Firkant havde sagt ok til husordenen. Under debatten blev der ogsa talt om foreningens mulighed for at
kobe afst3elsen og herefter kunne leje lejemdlet ud pad en ny lejekontrakt med andrede vilkdr og
forsamlingen opfordrede herefter til at det eventuelt kunne veere et punkt pd naeste ars
generalforsamling.

Formand Seren Riis-Vestergaard gnskede at generalforsamlingen drgftede fglgende:

Skal folgende regler fra vedtagterne h8ndhaves i praksis vidende, at hdndhaevelse kan fore til
eksklusion af nuvaerende andelshavere?

(3.3) Hvert medlem m8 kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at flytte ind i
boligen og at tage boligen i brug som heldrsbeboelse for sig og sin husstand, jf. dog § 12.

(12.1) En andelshaver kan fremleje eller udidne sin andelsbolig i en tidsbegraenset periode pa
hgjst 2 ar.

Der var herefter en kort debat om ovenstdende, hvor det fremkom, at forsamlingen generelt gnskede, at
bestyrelsen hindhaever foreningens vedtaegter, hvis det er ngdvendigt.

En andelshaver orienterede om at der var konstateret skimmelsvamp i entreen i hendes andelslejlighed
og bestyrelsen orienterede om, at andelshaverne skulle kontakte bestyrelsen, hvis man oplevede samme
problem eller bare har en mistanke.

En andelshaver spurgte bestyrelsen om de havde overvejet at ansaette en social skonomisk virksomhed
som vicevaert, hvor vicevaertopgaverne kunne varetages af fx asylansggere. Hertil svarede bestyrelsen at
andelshaveren gerne méatte undersege det narmere og vende tilbage. Der blev fra forsamlingen ogsd
foresldet at de barn/unge som bor i foreningen eventuelt kunne vaske trapper, som ungdomsarbejde.

Da der ikke fremkom vyderligere under eventuelt takkede dirigenten for god ro og orden pd
generalforsamlingen og haevede generalforsamlingen kl. 19.50.
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Frederiksberg, den 3/ 2016
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Segren Ralph Hansen
Dirigent
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Sgren Rii: -Vj&ergaard Michaél Desveaux Simon Thomsen
Formand '. Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Morten Birk Jgrgensen Inger Marie Vennize
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

*
Neervaerende referat er et beslutningsreferat.
*
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