A/B Blagdrdsgade 29, 29 A-E
Bldgdrdsgade 29
2200 Kgbenhavn N
CVR nr. 75615310

Arsrapport

N
~ DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015

Administrator

DEAS A/S
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for aret 2015 for
A/B Bladgardsgade 29, 29 A-E.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtsagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs

dret 1. januar - 31. december 2015.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den  °1/ 3 2016

Administrator

DEAS A/S ///
/ A
& I/D\o Thomas Mgller

ngdomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

, den fg?/j — 2016

Sdgred Riis-Vestergaard ichaél Desveaux Jens christian Jensen

formand

Martin Birk jgrgensen Inger Marie Vennize .
Séledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 14. april 2016.

Vedtaget andelskrone......... Q_%_'QO

dirigent
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING
Til andelshaverne i A/B Blagardsgade 29, 29 A-E

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Bldgdrdsgade 29, 29 A-E for regnskabsdret 1. januar 2015-31. december 2015,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-24. Arsregnskabet aflaegges efter
Rrsregnskabslovens bestemmelser, lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.
Revisionen har ikke omfattet budgettet, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter den interne kontrol, der er relevant for at udarbejde

og aflaegge et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har udfgrt vor revision i
overensstemmelse med internationale revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi overholder etiske krav
samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, at 8rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna et revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinforma-
tion i 8rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af
den samlede przesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar -

31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedteegter.

Kgbenhavn @, den /??/3 ~ 2016

Revisjonsfirmaet

iels Harder,
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Bldgérdsgade 29, 29 A-E for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger
i opstillingsformen, s8ledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig. Der er endvidere af
hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabspraksis p& enkelte omr&der som
beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@ZRELSEN

Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindteegter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabs&ret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i drsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret, indtsegtsfares respektive udgiftsfores
i resultatopggrelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indteegtsfares i resultatopggrelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsfores i resultatopggrelsen. Veerdien af negativ skattepligtig indkomst
optages ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra &rsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at veere udsat for Igbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udskudt skat
Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i ejen-
dommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til pantebrevsrestgzeld pé statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Arets resultat overfares til overfgrt resultat.

Regnskab ikke revideret Regnskab

Resultatopggrelse 2015 2015 2014
Indteegter

1 INAEBOLET ivovssnvasnsnns somssnsmmnsnsmnass sanss vass vessvsess 2.020.921 2.046.100 2.039.443

2 Renteindtaagler. v e suess ces saves ssis svans swvsivins vavese 812 0 3.366

B VASKOIT 55050505 5 5555 d5i6a5 nmmminmnan smiohisbisin s n smis mwioe mmsminin 4.997 12.000 26.112

Indtaegter ialt...ccccicreriircriiiirranrrn, 2.026.730 2.058.100 2.068.921

Udgifter

4 Ejendomsskatter og afgifter........ccecvevvinnnnnnnn. 571.031 572.800 580.561

5 Forsikringer og abonnementer......c.c.cccccvvinnnene. 113.919 106.400 139.046

6 Renholdelse og vicevaert.......ccocveviiiiieinnnenene. 122.740 121.500 120.702

Administrationshonorar........cccceveveieiiiennnennnn. 110.160 110.200 117.160

7 @vrige administrationsomkostninger............... 204.142 161.800 176.976

8 Vedligeholdelse.....ccccvevuiniieieiiiniiiiiiiieceeeeanne, 107.124 120.000 135.642

9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder..........cccceu... 296.762 380.000 347.691

10 RenteUdgifter ....ussiwsinsisnniivmessmnsaves ssnsasns sawes 188.537 188.200 205.001

SKatsussssvimss ravssanssasums svm aow s oovs Swsmaas o seve e 46.306 10.000 43.688

Udgifter i alticsassamisimsanessiisssssasaessarnansinss 1.760.721 1.770.900 1.866.467

Driftsresultat......ccccveiiemmrarerincnrararsrrrananes, 266.009 287.200 202.454

| 2§ (oT51 (=1 | {o | 7T o FERM———————————————— -279.853 -279.900 -267.407

Arets resultat.......c.oovirvnneeniniisssssssnesesenne, -13.844 7.300 -64.953
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19
20
21

12

Balance Balance
Aktiver 31/12 2015 31/12 2014
Anlzgsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Ejendommen BI3gardsgade 29 .......vveeeeiiereereirreriiiieeeieeeennnns 136.500.000 125.750.000
Materielle anlaagsaktiver i alt....c.cccrvmvrrsnisinraraninsesesansnsaes 136.500.000 125.750.000
Anlaegsaktiveri alt........coceueuesee SR ERS NS USSR UR AR R S RN sununsann 136.500.000 125.750.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje M.M..cceveeiiiiiiiiiiiieieeeeannes 134.716 53.055
Ufa| = To N o] ol 1] 11 o <D PPN 1.679 338
FOrsikringsskader....oieeuiieieieiiiiciiiiiririr s ceiiie e s ee e 0 60.277
Tilgodehavende......cccvevieiiieiiiiciicr s a e as 0 39.916
Igangveerende salg andele. s sorssmmvonsmssomes seas srmevsssaseasssaessos 0 3.125
Forudbetalte omKoStNINGEr. . cssss sssswssssamsinnves sinnsnsns penssnes sinass 8.223 6.248
Varmeregnskab v s sovs sos svas sovas sues svmn s svas wom s gas vasas avss e es saas 51.877 116.443
RV T o [ £=Ta | 11 | T 37.815 35.132
Antenne- og internetregnskab......cocvvieiiiiiiiiiiiiiiicee 171.927 135.299
Tilgodehavenderi alt.....cccccciiriiiiiiiiiimneecriscnisss s neensnaas 406.237 449.833
Likvide beholdninger....c.cciciermstnesensssasensnsananansssnsasarasnasases 1.281.996 1.291.360
Omsaetningsaktiveri alt.....ccccererincniernicincrresnnnererencanes. 1.688.233 1.741.193
Aktiveri alt......c.coeevinicnennananien. e R wesenes 138.188.233 127.491.193
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Balance Balance
Passiver 31/12 2015 31/12 2014
Egenkapital
13 AndelsSindskuUd......ceieieiiiiiiiiiiiiicier e e 363.437 363.437
14 Opskrivning af €Jendom......ccvuiiiiiiiniiiiiiiiccc e aeaeas 118.768.772 108.018.772
15 RESEIVET . swurns asis wawas suwss i osos neesss s s ssvms s s6maasss Svss 2506 swovass sas 13.637.823 13.371.814
Egenkapital i alt....ccosveimrcrcriiinircrsinessnssssssssnsscsnnnnnnns 132.770.032 121.754.023
Langfristede gaeldsforpligtelser
16 Prioritetsgaeld...cccoieiiiiiiiiii e 5.052.751 5.332.603
17 Depositum og forudbetalt l1eje.....cccovveiiieiiiiiiiiiciiiiiiicceeeans 154.405 158.721
Langfristede galdsforpligtelser i alt................. T S 5.207.156 5.491.324
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m......cccocveeieinan... 39.707 70.277
[ G=Ta 11 o] =1 PSPPSR 103.762 82.443
INAKOMSESKAL. .t iviieiiiii i e e e e e e v e ee e nns 46.306 44.002
18 ANHen Ge8lt s suss vmsnvsss susss s aamsss ssswsnsssmssnses e sms e sssmssLsms 21.270 49.124
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt.....c.ccocvmimiiiiiinenanannens 211.045 245.846
Gaeldsforpligtelser i alt............ S sasssenusnasnnnnsnnangs 5.418.201 5.737.170
Passiveri alt.....ccccverirrcnnanananas GRS T AR sErEEEsEE R e 138.188.233 127.491.193

22 Eventualforpligtelser
23 Andelsvaerdiberegning

24 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2015 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Indt==gter
Boligleje. ittt 58.549 59.100 58.437
(= 1Y V2] L= [T S 391.843 392.200 390.136
Boligafgift andelshavere......cccvvieiiiiiiiiiiiiciiiicieeeeenns 1.553.520 1.553.500 1.550.220
INEEINEL. cossumso vovivsuss sussusmns svasansswnsnnsssssasms soues vasssees 0 41.300 40.650
72N 16 (=l 1 {0 €= 1o [ <] RRNNESIDUNRSESTRPS RIS ————— 17.009 0 0
Indtaegter ialti..ccicriiiirirsirsirsressr e, 2.020.921 2.046.100 2.039.443
Renteindtaegter
Renteindtaagter, bank....ccveeviiiiiiiiiiiiiciiccreeas 812 0 3.366
Renteindtaegter i alt.....cccrimvmmmmenenmsmrnerinrneen. 812 0 3.366
Vaskeri
Vaskeriindtaegter...coocviviiiiiiiiiiii 32.334 32.000 32.001
Levering af dat@a....cocovviiiiiiniiiiiiiiic e -3.629 -6.000 -5.889
Materialer..ooiieiiii e -11.215 -8.000 0
V4=Ta | [ T=1 Vo] o [=] £ T -12.493 -6.000 0
Vaskeri i alt..cianinmnmsinssssinsiassisssvssnarssssass 4.997 12.000 26.112
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter........coviiiiiiiiiiiiiiic e 242.617 242.600 240.975
L 7 00 o G e e R s TS 50.335 52.000 53.439
120 210}V = 1 o o AP 138.719 138.700 148.059
Rottebekaempelse. . ..covviriiiiiiiiiiiii e 1.892 2.000 1.548
(=T e [o1s [x=e PUU P 137.468 137.500 136.540
Ejendomsskatter og afgifter i alt....ccccvcvnrnenaransanas 571.031 572.800 580.561
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring....cceceeeiiiiiiiiiiieiiiiiiniiiineinennennns 52.424 52.400 47.096
Arbejdsskadeforsikring.....cccvvevevviiiiiiiiiniiiiiiiieenns 2.647 2.700 2.615
Service - FalCK. . 6.839 7.000 6.637
Service - elektrolyse.......ccviiiciiniiiciiiiicioranecinens 22.254 14.400 14.228
Service - varmecentral.....cccoeviiiiiiiiiiiiniiiiiiiceeeenns 8.238 8.400 8.116
Service - vaskerimaskiner......c.ccvevveviiiiiirienennennenns 3.095 3.500 3.003
Service - pumpebrgnde........ccviviiiiiiiiiiin 9.644 11.500 10.449
Service - graffiti....ccciiiiiiiiiiiiiiiicc 8.385 6.500 6.004
Antennesaldo oVvf til drift.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenns 0 0 40.898
OVTige abORNEMERT: suwas vvws semmanns s svasens cvws saavs sniss 393 0 0
Forsikringer og abonnementer i alt.......c.cceueneene 113.919 106.400 139.046
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Renholdelse og vicevaert
Vinduespolering..ccoccececiiiiiiiiiiiniinirisnscnr e 12.289 12.000 11.559
Ejendomsservice og trappevask......cc.covvviieiiniiiinnnn, 108.000 106.500 106.500
MaterialeUdgIfter s s soss sossnsms ssns semssenns suswswms sessnsmes 2.051 3.000 2.643
Drift af faellesarealar. s svssasunsinoswess svsvasns soves snvoass 400 0 0
Renholdelse og vicevart i alt....cicrimsnrinnncnncannennes 122.740 121.500 120.702
@vrige administrationsomkostninger
ANAre NONOTATEY s ssvss ssanswms swsnimsss wns simsssess s sewi vs 14.809 18.000 23.565
Godtggrelse til bestyrelse.....ccoivviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 19.200 16.000 16.000
3V [=To ] R 16.000 16.000 15.500
Ingenigr / arkitekt.vvoveieeiieeiieiein e 64.613 0 6.312
ValUAT  csuesonss somms smmsmsmsnsssssgos sssss ssmwmsssesssmwnm gronsssmss 15.625 16.000 15.625
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab.................. 38.122 37.500 36.837
Gebyrer, tingbogsattester m.v....cccvvviiiiiciiiiiiiininennnns 5.619 6.000 4.652
0] Ry 8.988 4.500 4.081
@vrige foreningsudgifter......covevreieiiiiiiiiiiiriiciienineans 0 20.800 0
SMAANSKAEISEI .. uvuneiirriereeererrarieeerrrrieeeeeasnaneeeees 0 0 400
M@deudgifter.....civieiiiiiiiiiiiiis e 20.811 12.000 9.803
Bestyrelsesudgift. s susssvssummssssssnsmsssssossns sursnvasss 0 0 2.270
Beboeraktiviteter: iicivsiiaimsmisnisinssissssossonsssnserssssoss 355 14.000 9.213
Div. udgifter vedr. Net....c.c.oveievessvoissssnsiasisasessssessins 0 0 598
Tab pd udestdende fordringer..........cuvueeeerivreeeerennnn 0 0 31.770
Gaver og repraesentation......cccceviiiiniiiiiiinninnenn, 0 1.000 350
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 204.142 161.800 176.976
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Vedligeholdelse
Primeere bygningsdele
EtagedaeK. i 0 0 4.000
Komplementerende bygningsdele
Vinduer i facade.....cocviiiiiiiiiiiiiiciiiirerreecer e, 2.500 0 0
Dare i facade. covuessssimssonsvvss cowsssnnn ssmmannss invsisns i sass 2.975 0 5.712
o T T U S ——— 3.775 0 19.044
Overfladebeklaedning
Gulvbelaegning, behandling......cccccevviiiiiiiiiiiininnnnen. 0 0 -4.250
Tagbeklzadning...ccocvviiiireciciireiicir e 4.451 0 0
VVS-anlz=g
FaldstaMmmer o ssassessnsssansmsvessnssns s vsssmasssssasmsnss o 7.776 0 10.828
SANIEEE. cuvonvsssnonss isseranss snves sonsssassavasesss Lo FVAes s EsmEFws 5.325 0 0
VandinstallatioNer. . s s soms conssvam s voms svs s svis svan suvem aain 5o 1.110 0 3.738
Varmeinstallationer.....c.oeeeiieeiiiiiiiiiiicccieeceeeenes 41.433 0 10.065
Radiatorer/Ventiler.....ocoviviiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiineeen, 1.613 0 1.949
Fyringsan|agg..cieeieeiieieieiiiiiii i rie i renrenaeenenaeenes 0 0 4.031
Ventilationsanlaag....coveeeeiiiiiiiiiiiiiii e 16.527 0 3.093
Vaskemaskiner (Faelles).....ocoveiiuiiiiiinieiiiiiiniiininnanenes 0 0 1.320
El-anl=g
El-anleeg. isvis sosmisanassnmsimias sommenns ves somas ous wn vas saas sawas 0 0 6.596
Belysningsanlagg....cocvevieieiiieiiiiiiieiircecciii e eaes 4.390 0 16.565
Afbrydere og kontakter.......cccoevieriiiiiiiiiiieiiieieenns 0 0 14.506
@vrige dele og anlag
Indkgb af SMAMAteri€l ... .cccuueeieieiireieerereriiereeeennnens 0 0 645
IR Ta =137 oo 5 (<Y 2.606 0 0
Brande 00 deBKSIBT . ivess suee vsswwnsmsnes ssvisssss suesinss isiaes 0 0 3.125
NVarMEANIERG e simisiisns varsiinisisnsrins samssions snvsimmiiod dimanii 0 0 639
Andet udstyr i faellesareal......ccccovviviiiiiiiiiiinieniennnnn, 0 0 500
Beplantning...c.cveveciiiiir e 0 0 -23
Forsikringsskader, manglende daekning........ccceuvenee.. 12.643 0 33.559
Budgetteret vedligeholdelse.........ocevvvvviiieiiiicininnnnns 0 120.000 0
Vedligeholdelse i alt......ccvvmmniimrmniinmnecinsnsssnnnenies 107.124 120.000 135.642
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2015 2015 2014
Stgrre vedligeholdelsesarbejder
Affaldsskur BIAGArd 27......cuueeeeieeeieieiriririiineseeeenneenns 0 0 25.983
Ny dgrtelefonanlaag...ccccevieeiiiiiiiiiiiiiiicicrc s 0 0 281.412
Klarggring af tagprojekt......ccveviiiiiiiiiiiiiiiiiicnennenns 210.029 60.000 0
Pulterrum i kaelder.....cviivrieiiiciiiiicceer e, 0 0 26.656
NY torre tUMBIETE wosicsss smues wvnes snnsssmmsmssunsves sosws ssesasoss i 0 0 13.640
Udarbejdelse vedligeholdelsesplan.........c..vceeevninenenn. 0 40.000 0
Opgaver sfa. vedligeholdelsesplan.........cccoeeveiiinenenn, 0 230.000 0
Automatisk dgrabner til bagporten.........ceeeeeeevennn... 31.799 20.000 0
Forskgnnelsesrojekter bl.a. indregdrden.................... 54.934 30.000 0
Stgrre vedligeholdelsesarbejder i alt........ccccounee 296.762 380.000 347.691
Renteudgifter
Renteudgifter, bank......ccccvveviiiiiiiiiiiiiiiciiceereen, 18 0 10
PriorTEetSTENE O ias s s cims wimss namas ssvs 0asa s amis 5504 biims mmme mmmas 188.519 188.200 200.526
LENEOMKOSENINGE  evvurenerereererrrrrennereeerereerersnneennnnnns 0 0 750
Realiserede kurstab......ccvveviviiiiiiiiiiiiiiiiineneneeenens, 0 0 3.715
Renteudgifter ialt....ccccicriciiinniirsicnniiicesnnacaa, 188.537 188.200 205.001
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12

13

14

15

16

17

Regnskab Regnskab

Noter 2015 2014
Ejendommen Bldgdrdsgade 29
ANSKAMRISESS UM svrsssssovvssassasassessivesssssoverasvos cossiesssssuvsesss s srsesass i avassss s saosassoris shue svessevessinonese 17.731.228 17.731.228
Op- og nedskrivning af ejendom........... 118.768.772 108.018.772
Ejendommen Bldgdrdsgade 29 i alt............. CRERsa RN L T Tm—— vessssssesssasannssssssnsannsenses  136.500.000 125.750.000
Likvide beholdninger
Nordea, 2216 8520 102 923.....ccccvvvvnrene 1.281.612 1.289.948
Nordea 2216 0746 204 841, bestyrelse.. 384 1.412
Likvide beholdningeri alt...cccccaeevanannes 1.281.996 1.291.360
Andelsindskud
SAIAO PrIMOssasssssssvins sosanins creesassiassassns s ws sRssusoss L9555 V5 SUS S s SHREHT e EF o oRENS ST EET SV O SRR S e o U SH IR S s S e 363.437 363.436
Tilgang i &ret............. 0 1
Andelsindskud i alt....cccoeennene e M e S P P 363.437 363.437
Opskrivning af ejendom
e o B0 ] 1) (o T, 108.018.772 102.268.772
Arets Op-/NEASKIIVIING...c.vvrreereeeeeiiireeeereereeeseeeeeesaeseeessensaneeesensnsaneenns 10.750.000 5.750.000
Opskrivning af ejendom i alt.... teesesesssacesessnsesesasnnsesnsannsn teevessseressasasasessssasanssesannsesesnssaness  118.768.772 108.018.772
Reserver
SaAlAO PRI 53 iissm s nemmnmscnsmsnansmmnsnsnsns oiddsinsedisemss Faee s 56 50 005700 30 S eI S G T S IS E s SR S S s v 13.371.814 13.169.360
Afdrag prioritetsgeeld... 279.853 267.407
RESEIVEr . ossssisssesesassns -13.844 -64.953
Reserver i altiisisssssasisssinsisssvessonssainsnassssvsissnsasss T T —— 13.637.823 13.371.814
Prioritetsgeeld

Rest-

lobe-

tid Afdrag Kursvaerdi
RD kontantldn 4,8644% Z2BUBTZ tiresnisnnarssnsnsas 13 279.852 5.313.886 5.052.751 5.332.603
Prioritetsga®ld i @lt....ccesseinnensnsnncascnisnasssssnnnsananss 279.852 5.313.886 5.052.751 5.332.603

Rest-

lobe-
Kreditforeningsldn byfornyelse tid Afdrag Kursveerdi
RD indekslén 2,5% 22.466.400.....cc00cuvinrenennn. 24 752.928 22.966.884 17.613.139 18.240.541
RD indekslan 2,5% 6.678.600: w0050 s0vvrssusnsss 24 226.592 7.502.424 5.344.639 5.533.155
RD indeksl&n 2,5% 1.542.000:: 0w amssiven 26 50.302 2.007.116 1.285.408 1.326.584
Kreditforeningsladn byfornyelse i alt............... 1.029.822 32.476.425 24.243.186 25.100.280
Restgeeld pa kreditforeningslan vedrgrende byfornyelse indgdr ikke i gzelden idet, der pd I&nene er 100 %
offentlig ydelsesstgtte. Lanene indgar dermed heller ikke i forningens opggrelse af andelskronens vaerdi
efter §5, stk. 2 i lov om andelsboligforeninger og andre bogfzellesskaber samt foreningens vedtagter.
Naeste &rs afdrag udgor kr. 293.716.
Depositum og forudbetalt leje
=0 |1 139.938 140.224
Nggledepositum....... 0 3.900
Forudbetalt husleje: . isisssmsssssssinisinsisimssrnessvsrsussvimsisssuresessisiviessaaesvonssnssssorors 14.467 14.597
Depositum og forudbetalt leje i alt.......... sisisiEsTsReRR RS sieansERvEIS TR SisnaTseeREI TR SRR 154.405 158.721
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19

20

21

22

Regnskab Regnskab
Noter 2015 2014
Anden geeld
Skyldige OmMKOSENINGE . .iuuiuiitiiniiiiiiriieiiiir et ie e e reen e eneansenssesnenas ST 21.270 49.124
Anden geld i alt............ R S S S M L 21.270 49.124
Varmeregnskab
Opkraavet aCoNt0, INAEVEEIENAE 8l ....vviiieeeeieieieiieresssarrrereerieereeeeeetesiesssessssnsssssesesseersteeessesesses -338.980 -348.040
[=e ] s U e I 3 =] 4 a1V T o 1 [P PO PRI 390.857 464.483
Varmeregnskab i alt.............. b R AR B bl RS b e R R e i i et S e B R S 51.877 116.443
Vandregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende &r -108.476 -111.251
Forbrug vand......cccciveiieiiiiiiieciiiiiicciiniccneennees - 146.291 146.383
Vandregnskab i alt.......cceeeee 37.815 35.132
Antenne- og internetregnskab
Saldo PrimIOcissvsssisnsnsssim s amaissss svseia o s oo aeas 5o do 5050 5n s S AOTEF o s TSRS ETR TSR s smamns o nomonm s anonndindinabnnie 135.299 107.926
OpKraevet aCoNt0, INAEVEEIENAE 8F.....ceeeeeeeiierieeririererrrerrerreeereeeeeeereetsesesesssrsssssseseeseessteesessenssins -172.018 -143.157
Udgiftertil kabel TV 00 INternets sovosicssssesesimsssssssunsismonsssivssasmessiss Sroisnassisssemss i eamesvasvsdiss sirasss 208.646 211.428
BTEETINEIOVE. Tl OFIE oo comemmonn ccumsnmio s sesioms it neimasn sm smumamsisamue s e siamssais s s ot S5 s arei ane ausism s s sen s as s s i 0 -40.898
Antenne- og internetregnskab i alt..cccceeciirevereincncnnernnnnee R —— 171.927 135.299

Eventualforpligtelser

Ejendomsavancebeskatning

A/B Bldgdrdsgade 29, 29 A-E skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven ndr det sidste lejemal
(erhvervsmaessig anvendelse) overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejligheder overgdet

efter 19. maj 1994, og kan sdledes udggre et vasentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af balancen.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og sdledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 39.924.000 til sikkerhed for gzeld til Nordea Bank Danmark A/S.
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Noter A/B Blagdrdsgade 29, 29 A-E

Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdi ansaettelsesprincipper for ejendommen:

A) ANSKaffelSESSUMMEN. ...ttt r e e e ee s et e e e e e aeeneans 17.731.228

b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 9. februar 2016.................. 136.500.000

c) Offentlig vurdering pr. 1. oKtober 2012, ... ciuieiiiiiiiiieieee e eeans 86.000.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2015.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiecrcre e 132.770.032

Opskrivning ejendom, tIDageIBIt. . cou somms cxswn crss sonss sss seis nss ismen vasnsavse sssnsdans swos ssis s -118.768.772

Henseettelse til fremtidig fald i andelsvaerdi.......cocveiieiiiiiiiiiiiiiice e -27.112.100

Foreningens formue pr. 31. december 2015, . iiiviiiiiieriiiieiierierie e eeeeenens -13.110.840
-13.110.840

Andelsveerdi pr. andelsKrone......ccveievviiiiieccecce e 363.437 -36,07

Opggrelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra b :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2015, .. it 132.770.032

Ejendommens vardi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkt b OVeNfOr.. .o i 136.500.000

[ oTe) o] g V2 <] e | PP -136.500.000 0

Prioritetsgaeld:

T =12 =T o | -5.313.886

= TeTe) ] g Yz =T o | 5.052.751 -261.135

Henseaettelse til fremtidig fald i andelsvaerdi.....cccocvvvvviiiiiiiiiinnnnns -27.112.100

Foreningens formue pr. 31. december 2015.....cuieiiiiiiieiiiiieieeeeeee e enens 105.396.797
105.396.797

Andelsveerdi pr. andelsKrone......cveeieiiieeiiee e 363.437 290,00

Valuarvaerdien pa kr. 136.500.000 er ikke baseret pa en afkastprocent. Det er derfor ikke muligt at
oplyse om valuarvzerdiens fglsomhed overfor endringer i afkastprocenten.

Valuarveerdien er kr. 50.500.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litrac:

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2015. .. ..ot 132.770.032

Ejendommens vaerdi reguleres sdledes:

Veerdi j.f. punkt € OVENfOr....ccoviiiiiie e 86.000.000

= TeTe] ] g W= <] o [ PP -136.500.000 -50.500.000

Prioritetsgeeld:

KUFSVERIi.cuuiniiiiiieeei ettt e aeaes -5.313.886

BOGFfBrt Vaardi.....cuueieiiiceee e e 5.052.751 -261.135

Henseettelse til fremtidig fald i andelsvardi.......ccoceeviiiiiiiiniiiiieccee e -27.112.100

Foreningens formue pr. 31. december 2015.......ccccivviriiiriinersinrnceiensneemensasiorsesses 54.896.797
54.896.797

Andelsvaerdi pr. andelskrone.......ccccviiieiiiiiiiiiiiieiiei e eeeaes 363.437 151,05

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 290,00
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Noter

24

ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2015 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
Bl | ANdelSbOlIger... . i 55 4.978,0
B2 | Erhvervsandel@... ..ottt eeeaens 0 0,0
B3 | BOIGIEIEMBL...uuueeerererneereeeeieeeeeiereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeneees | 104,0
B4 | EFhVervSIEI@MEl....ccvuvueruiiiieeieeeeeeiereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 5 398,0
B5 | @vrige lejemal, kaeldre, garager M.V.........cccoeeeeeeeeeeeeeeenennn.. 0 0,0
B6|I alt 61 5.480,0
Seet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
= opggrelse af andelsvaerdien? ®
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3|Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Boligafgiften fordeles efter den oprindelige leje.
D1 |Foreningens StiftelSESar.........uuuuuueieeereereeeeerreneeeeeeeeeeerennnnns 1984
D2 | Ejendommens OpfBrelSesar............c.eeeeereeeernnnnneeeeeeeenennnnnnnns 1908
Ja Nej
E1l |Haefter den enkelte andelshaver for mere end andelsindskud? X
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken hzeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 . X
andelsvaerdien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 136.500.000 24.909
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.......ccccvvvviviiiiinininennnnns 27.112.100 4.947
| F4 I Reserver i procent af ejendomsveaerdi....ccoecveenviiiiiviiiiiniinenen, 19,9%
Ja Nej
Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal
— tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
G2 - . . X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tingslyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa %
foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 | BOlGAFGITE: coonx svmmsmans sosmmnns ssmsmisasanms comvs soms i 5 5 s b 5054 6 domn xane 312
H2 | Erhvervslejeindtaagter......c.cviiiiiiiiiiiiiiiiiiicirc e 79
H3 | Boliglejeindtaegter...cccuvuiiiiiiiiciiivi e e e enens 12
Forrige ar Sidste ar Iar
J |,&rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 68 41 53
Gn.snitlig
kr. / andels-m=2
K1 | ANdelsVaBrdis,swmmsessosmsmuvssasms oo vosss s sasmssies siems v s o s 21.173
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiVer......covvviuiieiieiiiiiineeneeee e, 749
K3 | Teknisk andelsvardi....ccsereieimninnrerermrecncennennnenns SsssTR R 21.922
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 |Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m?2 21 25 20
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 38 63 54
(gns. kr. / m2
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2 59 88 74
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 96%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m2 52 54 56
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Bilag til regnskab 2014, note 20

Adresse Areal Indskud  Andelsveerdi 290,00
Blagardsgade 29, 1. tv. 112 m2 8.556,0 2.481.240
Blagardsgade 29, 1. th. 130 m2  10.190,4 2.955.216
Bldgardsgade 29, 2. tv. 112 m2 8.808,9 2.554.581
Blagérdsgade 29, 2. th. 130 m2  10.190,4 2.955.216
Blagérdsgade 29, 3. tv. 112 m2 8.808,9 2.554.581
Blagardsgade 29, 3. th. 130 m2  10.190,4 2.955.216
Blagérdsgade 29, 4. tv. 112 m2 8.808,9 2.554.581
Blagardsgade 29, 4. th. 130 m2  10.190,4 2.955.216
Blagardsgade 29, 5. tv. 108 m2 8.158,6 2.366.003
Blagardsgade 29, 5. th. 126 m2 9.518,4 2.760.336
Blagdrdsgade 29 A, 1. tv. 130 m2  10.816,2 3.136.698
Blagardsgade 29 A, 1. th. 112 m2 8.556,1 2.481.269
Blagardsgade 29 A, 2. tv. 130 m2  10.190,4 2.955.216
Blagardsgade 29 A, 2. th. 112 m2 8.808,9 2.554.,581
Blagardsgade 29 A, 3. tv. 130 m2  10.190,4 2.955.216
Blagardsgade 29 A, 3. th. 112 m2 8.808,9 2.554.581
Blagardsgade 29 A, 4. tv. 130 m2  10.190,4 2.955.216
Blagardsgade 29 A, 4. th. 112 m2 8.808,9 2.554.581
Blagérdsgade 29 A, 5. tv. 126 m2 9.518,4 2.760.336
Blagardsgade 29 A, 5. th. 108 m2 8.136,9 2.359.701
Blagardsgade 29 B, st. tv. 75 m2 5.158,0 1.495.820
Blagardsgade 29 B, 1. tv. 84 m?2 5.671,5 1.644.735
Blagardsgade 29 B, 1. th. 60 m2 4.166,7 1.208.343
Blagardsgade 29 B, 2. tv. 84 m?2 5.671,5 1.644.735
Blagardsgade 29 B, 2. th. 60 m2 4.166,7 1.208.343
Blagardsgade 29 B, 3. tv. 84 m2 5.671,5 1.644.735
Blagardsgade 29 B, 3. th. 60 m?2 4.166,7 1.208.343
Blagardsgade 29 B, 4. tv. 84 m2 5.671,5 1.644.735
Blagardsgade 29 B, 4. th. 60 m?2 4.166,7 1.208.343
Blagardsgade 29 B, 5. tv. 82 m2 5.259,3 1.525.197
Blagardsgade 29 B, 5. th. 55 m?2 3.667,5 1.063.575
Blagardsgade 29 C, st. 50 m2 3.472,5 1.007.025
Blagérdsgade 29 C, 1. 75 m2 5.157,6 1.495.704
Blagardsgade 29 C, 2. 83 m2 5.693,1 1.650.999
Bl&gérdsgade 29 C, 3. 83 m2 5.693,1 1.650.999
Blagardsgade 29 C, 4. 83 m2 5.693,1 1.650.999
Blagardsgade 29 C, 5. 81 m2 5.533,8 1.604.802
Blagardsgade 29 D, st. 70 m2 4.860,9 1.409.661
Blagardsgade 29 D, 1 83 m2 5.693,1 1.650.999
Blagardsgade 29 D, 2. 83 m2 5.693,1 1.650.999
Bldgardsgade 29 D, 3. 83 m2 5.693,1 1.650.999
Blagardsgade 29 D, 4 83 m2 5.693,1 1.650.999
Blagérdsgade 29 D, 5. 81 m2 5.281,0 1.531.490
Bldgardsgade 29 E, st. tv. 60 m?2 4.166,7 1.208.343
Blagardsgade 29 E, st. th. 75 m?2 5.208,3 1.510.407
Bldgardsgade 29 E, 1. tv. 60 m2 4.200,0 1.218.000
Blagardsgade 29 E, 1. th. 84 m2 5.772,6 1.674.054
Bldgardsgade 29 E, 2. tv. 60 m?2 4.217,1 1.222.959
Bldgérdsgade 29 E, 2. th. 84 m?2 5.772,6 1.674.054
Blagardsgade 29 E, 3. tv. 60 m2 4.217,1 1.222.959
Blagardsgade 29 E, 3. th. 84 m2 5.772,6 1.674.054
Bldgardsgade 29 E, 4. tv. 60 m?2 4.217,1 1.222.959
Bldgardsgade 29 E, 4. th. 84 m2 5.772,6 1.674.054
Blagardsgade 29 E, 5. tv. 55 m?2 3.718,2 1.078.278
Blagardsgade 29 E, 5. th. 82 m2 5.360,4 1.554.516
Ialt 4.978 m2 363.437,2 105.396.797
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