A/B Blagardsgade 29, 29 A-E

Blagardsgade 29 mfl.
2200 Kebenhavn N

CVR-nr. 75615310
Matr. nr. 352 og 4191, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
Kundenr. 7-305

Arsrapport for perioden
1. januar 2021 - 31. december 2021

14



FORENINGSOPLYSNINGER

FORENINGEN

BESTYRELSE

ADMINISTRATOR

REVISOR

TYPE

Iy

DEAS

A/B Blagardsgade 79, 29 A-E

Blagardsgade 29 mfl.

2200 Kebenhavn N

CVR-nr. 75615310

Matr. nr. 352 og 4191, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Opfert i ar 1908

Signe Grejsen Missen (formand)
Anine Hagemann

Lene Annette Mielsen

Anders Flygge Juul

Jann Scheuer

Michael Kai Buus

Kurt Kjaergaard Christensen

DEAS A/S

Dirch Passers Alle 76
2000 Frederiksberg
CVR-nr. 20 28 34 16
Telefon 70 30 20 20

Revisionsfirmaet
Niels Harder A/S
@stbanegade 3
2100 Kebenhavn @
CVR-nr. 44682915

3 Erhvervslejemal
55 Andelsboliger
1 Boliglejemal

/124

e QORI e



ADMINISTRATORS PATEGNING OG BERETNING

PATEGNING

Som administrator for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E, skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen i regnskabsaret 2021.

Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen, er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021.

DEAS A/S
Nicolaj Ribert Boje Brit T. Hansen
Ejendomsadministrator, EA Controller

Underskrift og datering af drsrapporten foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse og revisor
ved brug af NemlD/digital signatur. Underskrifterne fremgdr af drsrapportens sidste side.

BERETNING
Vi har udarbejdet arsrapport for regnskabsaret 2021 i henhold til den indgaede administrationsaftale.
Regnskabsaret udviser et underskud pa kr. 243.797.

Foreningens egenkapital udger inklusive eventuelle generalforsamlingsbestemte reserver pr. balancedagen kr.
201.253.915.

Bemzrkninger (afvigelse pa mere end 1,0% i forhold til de samlede budgetteret udgifter):

Positivt for arets resultat er:

= ‘Vedligeholdelse' afviger med kr. 82.877.
« Storre vedligeholdelsesarbejder’ afviger med kr. 2.422.967.
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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2021 for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E.
Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber samt
foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtagter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

BESTYRELSEN

Signe Grejsen Missen Anine Hagemann Lene Annette Nielsen

bestyrelsesformand

Anders Flygge Juul Jann Scheuer Michael Kai Buus

Kurt Kjeergaard Christensen

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsrapporten.

Underskrift og datering af drsrapporten foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse og revisor
ved brug af NemID/digital signatur. Underskrifterne fremgdr af drsrapportens sidste side.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Blagardsgade 29, 29 A-E

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noterne 1-21.
Arsregnskabet aflaegges efter Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhasngige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisores etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens ledelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens
ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens ledelse ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
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betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+  Konkluderer vi, om foreningens ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger
ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

= Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmagssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn @, den

Revisionsfirmaet
Miels Harder A/S
CYR-nr. 44682915

Miels Harder

Statsautoriseret revisor
MME 6186

Underskrift af drsrapporten foretages elektronisk ved brug af NemlD/digital signatur. Underskriften fremgdr af
dokumentets sidste side.
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ANVEMDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Blagardsgade 29, 29 A-E for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som falge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen, saledes arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere
laesevenlig. Der er endvidere af hensyn til arsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt
regnskabspraksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger truffet pa
foreningens generalforsamlinger valgt at foretage hensaettelser til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar som en saerskilt post i balancen under egenkapitalen som
generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder arsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber § 5, stk. 2.

Megleoplysninger i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgarelse nr. 1392 af 14.
juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret uanset
betalingstidspunkt.

lkke indbetalt boligafgift og lejeindtagter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtasgt er medtaget i arsregnskabet,
som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtasgt.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrerer regnskabsaret, indtaegtsfares respektive udgiftsfares i
resultatopgerelsen.

Avance ved salg af lejelejligheder indtasgtsferes i resultatopgarelsen.

Skat af udlejningsaktiviteter udgiftsferes i resultatopgerelsen. Vaerdien af negativ skattepligtig indkomst optages
ikke i balancen som udskudt skatteaktiv.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopgarelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen males til dagsvaerdi pa grundlag af en valuarvurdering, som er baseret pa DCF- mdellen. Der er
anvendt 10-arige budgetter og en terminalvaerdi

Iy
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ANVEMDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for lebende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at seette ejendommen i bedre stand end ved foreningens keb, og som tilfarer
ejendommens beboere en hejere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Udskudt skat

Udskudt skat af ejendomsavance er ikke optaget i balancen, eftersom der stadig er udlejningsaktivitet i
ejendommen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er optaget til pantebrevsrestgaeld pa statusdagen.

Geeld i avrigt er optaget til nominel vaerdi.

Andelskroneopgerelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med & 5 stk. 2 i “Lov om andelsboligforeninger
og andre boligfaellesskaber” samt foreningens vedtagter.

Iy
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGMNSKAB
RESULTATOPG@RELSE NOTE 2021 2021 2020
INDTAEGTER
Indteegter 1 2.073.300 2.031.000 2.034.550
Vaskeri 2 5.201 12.000 19.879
INDTAEGTER | ALT 2.078.501 2.043.000 2.054.429
UDGIFTER
Ejendomsskatter og afgifter 3 599.260 585.000 581.005
Forsikringer og abonnementer 4 137.403 139.000 133.167
Ejendomsdrift 140.701 151.000 169.992
Administrationshonorar 123.835 124.000 121.560
@vrige administrationsomkostninger 6 164,872 152.000 170.473
Vedligeholdelse 7 217.123 300.000 271.740
Sterre vedligeholdelsesarbejder 8 607.033 3.030.000 0
Finansielle udgifter 9 101.218 96.000 118.806
Skat 43.545 30.000 59.353
UDGIFTER | ALT 2.134.990 4.607.000 1.626.096
DRIFTSRESULTAT -56.489 -2.564.000 428.333
Prioritetsafdrag 187.308 187.000 186.258
ARETS RESULTAT -243.797 -2.751.000 242,075
RESULTATDISPONERING
Overfert resultat (egenkapital) -243.797 -2.751.000 242.075
DISPONERET 1 ALT -243.797 -2.751.000 242.075
= DEAS 9 /24



BALANCE BALANCE

AKTIVER NOTE 31-12-2021 31-12-2020
ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen 10 203.500.000 186.500.000
Tag, tagboliger, kaelder 11 0 396.250
Materielle anlaegsaktiver i alt 203.500.000 186.896.250
ANLAEGSAKTIVER | ALT 203.500.000 186.896.250

OMSETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavende boligafgift, leje m.m. 46,122 111.506
Udlag for beboere 332 1.103
Tilgodehavende 2.938 7.186
Igangveerende salg andele 1.438.556 11.250
Forudbetalte omkostninger 8.031 7.652
Yarmeregnskab 16 47.796 90.419
Vandregnskab 18 63.093 125.602
Tilgodehavender i alt 1.606.868 354.718
Likvide beholdninger 12 5.580.474 3.972.415
OMSAETHNINGSAKTIVER | ALT 7.187.342 4.327.133
AKTIVER | ALT 210.687.342 191.223.383

'y
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BALANCE BALANCE
PASSIVER NOTE 31-12-2021 31-12-2020
EGENKAFPITAL
Andelsindskud 363.437 363.437
Reserve for opskrivning af ejendommen 185.775.265 168.775.265
Overfert resultat mv. -33.923.015 -44.638.871
EGENKAPITAL | ALT 152.215.687  124.499.831
Andre reserver (jf. forslag til generelforsamlingsbeslutning)
Reserve til imadegéelse af vaerdiforringelse af ejendom 49.038.228 59.810.573
Andre reserver i alt 49.038.2128 59.810.573
EGEMKAPITAL OG ANDRE RESERVER | ALT 201.253.915 184.310.404
GAELDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 13 6.176.434 6.363.742
Depositum og forudbetalt leje 14 140.088 139.905
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.316.522 6.503.647
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregning med DEAS A/S 7.740 0
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m. 1.900.584 25.000
Kreditorer 41.787 71.222
Skyldig indkomstskat 21.546 41.614
Anden gaeld 15 108.353 241.681
Internetregnskab 17 36.895 29.815
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.116.905 409.332
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 9.433.427 6.912.979
PASSIVER | ALT 210.687.342 191.223.383
Eventualforpligtelser 19
Andelsvaerdiberegning 20
Negleoplysninger pr. 31/12 2021 i henhold til 21
bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger
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EGENKAPITAL EGENKAPITAL
EGENKAPITALSOPG@RELSE 31-12-2021 31-12-2020
Andelsindskud
Andelskapital primo 363.437 363.437
Andelsindskud i alt 363.437 363.437
Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom primo 168.775.265 160.575.265
Aret op-/nedskrivning 17.000.000 £.200.000
Reserve for opskrivning af ejendom i alt 168.775.265
Overfart resultat mv.
Overfert resultat mv. primo -44.638.871 -44.638.131
Afdrag prioritetsgeeld 187.308 186.258
Hensat vaerdiforringelse 10.772.345 -429.073
Overfert restandel af arets resultat -243.797 242.075
Overfart resultat mv. i alt -33.923.015 -44.638.871
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER 152.215.687 124.499.831
Andre generalforsamlingsbestemte reserver
Hensat til trapper, kloak 310.000 310.000
Veerdiforringelse 48.728.228 59.500.573
I alt 49.038.218 59.810.573
ANDRE RESERVER 49,038,228 59.810.573
EGENKAPITAL OG ANDRE RESERVER | ALT 201.253.915 184.310.404
= pEAS 12/ 24



(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGHSKAB
NOTER 2021 2021 2020
Indtaegter
Boligleje 56.600 55.000 58.717
Erhvervsleje 449,995 414.000 412.722
Boligafgift andelshavere 1.553.520 1.554.000 1.553.520
Moderniseringstillaeg 4.849 5.000 4.849
Varmetab a 1] =119
Andre indtaegter 8.336 3.000 4.861
Indtaegter i alt 2.073.300 2.031.000 2.034.550
Vaskeri
Vaskeriindtagter 33.917 48.000 43.364
Levering af data -4.663 -7.000 -7.804
Materialer -15.843 -14.000 =10.551
Vedligeholdelse vaskeri -B.210 -15.000 -5.130
Vaskeri i alt 5.201 12.000 19.879
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter 236.552 237.000 236.552
El 78.921 72.000 71.143
Renovation 126.009 126.000 122.481
Rottebekampelse 3.382 2.000 2.427
Gardbidrag 154.396 148.000 148.402
Ejendomsskatter og afgifter i alt 599.260 585.000 581.005
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 86.483 84.000 81.552
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.716 4.000 3.473
Service - Falck 8.383 8.500 8.110
Service - elektrolyse 12.303 14.000 13.890
Service - varmecentral 8.320 10.000 8.279
Service - pumpebrande 9.814 10.000 9.789
Service - graffiti 7.976 8.000 7.676
Internet 408 o 0
@vrige abonnement 0 500 398
Forsikringer og abonnementer i alt 137.403 139.000 133.167
__£ DEAS 13/ 24



(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGHSKAB
NOTER 2021 2021 2020
5 Ejendomsdrift
Vinduespolering 17.764 17.000 16.822
Ejendomsservice og trappevask 114.060 114.000 113.440
Container 778 1] 13.300
Materialeudegifter 8.020 10.000 9.756
Drift af fallesarealer 79 10.000 16.674
Ejendomsdrift i alt 140.701 151.000 169.992
Ovrige administrationsomkostninger
Andre honorarer 3.300 3.500 0
Godtgarelse til bestyrelse 28.800 30.000 28.800
Revisor 18.500 18.500 18.000
Advokat / juridisk bistand 6.250 0 0
Meegler 18.750 19.000 19.000
Udarbejdelse af vand- og varmeregnskab 46.161 46.000 45.523
Gebyrer, tingbogsattester m.v. 5.963 6.000 4.536
Porto 9.656 5.000 4.181
Madeudgifter 19.040 24.000 21.037
Gaver mv. 700 0 0
Beboeraktiviteter 7.752 1] 0
Tab pa udestaende fordringer 0 0 29.396
@vrige administrationsomkostninger i alt 164.872 152.000 170.473
Vedligeholdelse
Komplementerende bygningsdele
Vinduer i facade 0 0 51.017
Dere i facade 824 1] 8.881
Lase og nagler 1.243 0 6.899
Tagrender/nedlab 1.325 1] 3.782
Overfladebekleedning
Loftsbeklzedning a 1] 1.834
Tagbeklzedning 0 0 20.544
='_'": DEAS 14 24
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGHSKAB
NOTER 2021 2021 2020
VVS-anleeg
Faldstammer 6.315 0 1.219
Afleb 1.680 1] 7.087
Vandinstallationer 4.9211 1] 17.982
Varmeinstallationer 17.536 o 58.250
Radiatorer/Ventiler 25.409 1] 22.528
Fyringsanlaeg a 1] 51.356
Ventilationsanlag 23.443 1] 0
Vaskemaskiner (Faelles) 3.544 v} 0
Terretumblere 724 o 0
El-anlceg
Generelt 33.648 1] 0
Belysningsanlaeg 3.802 0 4.193
Afbrydere og kontakter 810 1] 0
Telefonanlaeg a 0 1.989
@vrige dele og anlaeg
Lager/porte 49.036 0 13.479
Kloakanlaeg 37.213 1] 0
Skilte 650 1] 0
Beplantning a 0 700
Forsikringsskader, manglende daekning 5.000 0 0
Budgetteret vedligeholdelse a 300.000 0
Vedligeholdelse i alt 217.123 300.000 271.740
Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for foreningen.
8 Sterre vedligeholdelsesarbejder
Tagprojekt 607.033 2.000.000 0
Keelder a 30.000 0
Kloak a 1.000.000 0
Sterre vedligeholdelsesarbejder i alt 607.033 3.030.000 0
9 Finansielle udgifter
Renteudgifter, bank 4.792 ) 0
Administrationsbidrag 27.063 27.000 28.017
Prioritetsrenter 69.363 69.000 71.809
Laneomkostninger 0 0 18.980
Finansielle udgifter i alt 101.218 96,000 118.806
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BALANCE BALANCE
NOTER 31-12-2021 31-12-2020
10 Ejendommen
Anskaffelsessum 17.731.228 17.731.228
Op- og nedskrivning af ejendom 185.768.771 168.768.772
Ejendommen i alt 203.500.000 186.500.000
Ejendommen er den 16. februar 2022 blevet vurderet af Wismann Property Consult.
Valuarvurderingen er baseret pa en DCF model med falgende grundlaeggende forudsaetninger:
Forretningsprocent 3,39 %
Inflationsprocent 0,70 %
Fraflytningsprocent 10,00 %
Arlig leje efter modernisering 1.650,00 kr. pr. kvm.
11 Tag, tagboliger, kaelder
Andre udgifter 1.408 0
Teknisk radgivning 515.625 306.250
Byggesagsadministration 590.000 590.000
Vedligeholdelsesdel af projekt -607.033 0
Tag, tagboliger, keelder i alt 0 396.250
12 Likvide beholdninger
Mordea, 2216 8520 102 913 5.572.265 3.957.470
Mordea 2216 0746 204 B41, bestyrelse 8.209 14.945
Likvide beholdninger i alt 5.580.474 3.972.415
13 Prioritetsgaeld
Lan Bidrag Rente Afdrag Restgeeld Restgeeld
Mordea Kredit 1,1021% 6.550.000 27.063 69.363 187.308 6.176.434 6.363.742
Prioritetsgaeld i alt 27.063 69.363 187.308 6.176.434 6.363.742
Kreditforeningslan byfornyelse
Realkredit Danmark 2,5% 22.466.400 0 0 777.752 13.679.176 14.456.928
Realkredit Danmark 2,5% 6.678.600 0 v} 234.062 4.162.597 4,396.659
Realkredit Danmark 2,5%% 1.542.000 0 0 51.961 1.027.203 1.079.164
Indeksering =513
Kreditforeningslan byfornyelse i alt 0 0 1.063.262 18.868.976 19.932.751
Restgaeld pa kreditforeningslan vedrerende byfornyelse indgar ikke i gaelden idet, der pa lanene er 100 %
offentlig ydelsesstatte. Lanene indgar dermed heller ikke i foreningens opgarelse af andelskronens vaerdi efter
85, stk. 2 og 3 i lov om andelsboligforeninger og andre bofzellesskaber samt foreningens vedtasgter
= DENS 16/ 24
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Oplysninger om realkreditldn

- Realkredit Danmark 2,5% 22.466.400 er et indekslan med en anslaet restlebetid pa 17 ar og 6 maneder med

en kursvaerdi pa kr. 21.472.923. Obligationsrestgaelden udger kr. 14.543.124.
Administrationsbidraget udger ca. 0,22%.

- Realkredit Danmark 2,5% 6.678.600 er et indekslan med en anslaet restlabetid pa 18 ar med en kursvaerdi pa

kr. 6.731.507. Obligationsrestgaelden udger kr. 4.750.534.
Administrationsbidraget udger ca. 0,22%.

- Realkredit Danmark 2,5% 1.542.000 er et indekslan med en anslaet restlabetid pa 20 ar med en kursvaerdi pa

kr. 1.847.790. Obligationsrestgaelden udger kr. 1.304.016.
Administrationsbidraget udger ca. 0,22%.

- Nordea Kredit 1,1021% 6.550.000 er et kontantlan med en restlebetid pa 28 ar med en kursvaerdi pa kr.

5.989.181. Obligationsrestgaelden udgar kr. 6.261.559.
Administrationsbidraget udger pt. 0,43%.

Kursveerdien af prioritetsgaelden udger pr. 31. december 2021 i alt kr. 5.989.181.

Maeste ars afdrag udger kr. 189.382.

Depositum og forudbetalt leje

Depositum 123.986 123.708
Forudbetalt husleje 16.102 16.197
Depositum og forudbetalt leje i alt 140.088 139.905
Anden gaeld

Skyldige omkostninger 108.353 241.681
Anden gaeld i alt 108.353 241.681
Varmeregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende ar -324.760 -315.250
Forbrug fjernvarme 372.556 405.669
Varmeregnskab i alt 47.796 90.419
Internetregnskab

Saldo primo -19.815 -22.510
ASC Internet -64.920 -64.920
Udgifter Internet 57.840 57.615
Internetregnskab i alt -36.895 -29.815
DEAS 17 1 24
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NOTER 31-12-2021 31-12-2020
18 Vandregnskab
Opkraevet aconto, indevaerende ar -106.816 -104.576

19

'y

Forbrug vandA/B Blagardsgade 29, 29 A-E skal beskandsretmmaiebeskatningsloven nar 469 €85te lejemal30.178

ﬁqﬁuw‘gﬂﬂvendehe} overgar til andel. Skattepligten omfatter alle lejelejlighedgp m@3gaet eftaniR602
maj 1994, og kan sdledes udgare et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar affatarcerr, — -

Eventualforpligtelser .
Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og saledes ikke optaget i balancen, eftersom der fortsat er

Hibriddngsakdniebd signdimpmen og at det er besluttet fortsat at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 6.176.434 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 203.500.000.

Sikkerhedsstillelse

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 39.924.000 til sikkerhed for gaeld til Mordea.

Der er i ejendommen tinglyst afgiftspantebreve pa i alt kr. 1.250.789.

DEAS 18/ 24
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NOTER

20 Andelsveerdiberegning

Til beregning af den sterst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage udgangspunkt i et af
efterfelgende 3 vaerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

a) Anskaffelsessurmnmen 17.724.735
b) Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet den 16/2 2022 af Wismann Property Consult 203.500.000
c) Offentlig vurdering 1/10 2020 86.000.000
85, stk. 3 Handelsvaerdi som udlejningsejendom vurderet 14. december 2019 178.300.000

Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvurdering, hvoraf det fremgar, at ejendommens vaerdi pr. 14.
december 2019 var kr. 178.300.000. Valuarvurderingen er indhentet fer 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli
2020, hvorfor valuarvurderingen kan bruges som grundlag for fastsattelse af andelsvaerdierne i henhold til ABL
§ 5, stk. 3 fremadrettet.

Opgerelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a:

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2021 152.215.687
Opskrivning ejendom, tilbagefart -185.775.265
Foreningens formue pr. 31. december 2021 -33.559.578
-33.559.578
Andelsveerdi pr. andelskrone: = -92,3395
363.437

Opgerelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, sth.3:

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2021 152.215.687
Ejendommens vaerdi reguleres saledes

Veerdi jf. punkt b ovenfar 178.300.000

Bogfert veerdi -203.500.000 -25.200.000
Prioritetsgaeld

Kursveerdi -5.989.181

Bogfart veerdi 6.176.434 187.253
Foreningens formue pr. 31. december 2021 127.202.940

127.202.940
Andelsveerdi pr. andelskrone: = 350,0000
363.437
= DEAS 19/ 24
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NOTER

Opgerelse af andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra c:

Bogfert egenkapital pr. 31. december 2021 152.215.687
Ejendommens vaerdi reguleres saledes

Veerdi jf. punkt c ovenfor B6.000.000

Bogfert vaerdi -203.500.000 -117.500.000
Prioritetsgaeld

Kursveerdi -5.989._181

Bogfart veerdi 6.176.434 187.253
Foreningens formue pr. 31. december 2021 34.902.940

34.902.940

Andelsveerdi pr. andelskrone: = 96,0357

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 350,0000.

e
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20 Specifikation af &ndret andelsvaerdi (opgjort ud fra oprindeligt indskud)

Forslag til ny andelskrone: 350,0000
Senest godkendte andelskrone: 320,0000

Oprindeligt Senest godkendte Forslag til ny
indskud (kr.) andelsvardi (kr.) andelsvardi (kr.)

Kundenr. Adresse Areal (m?)

7-305-1 Blagardsgade 29, st. Erhvervsle jemal 140 0 0 0
7-305-4 Blagardsgade 29, 1. tv. Andelsboliger 112 8.556 2.737.920 2.994.598
7-305-5 Blagardsgade 29, 1. th. Andelsboliger 130 10.1%0 1160928 1.566.637
7-305-6 Blagardsgade 29, 2. tv. Andelsboliger 112 8.809 2.813.E48 J.083.113
7-305-7 Blagardsgade 29, 2. th. Andelsboliger 130 10.1%0 1160928 1566637
7-305-8 Blagardsgade 29, 3. tv. Andelsboliger 112 3.80% 1.818_B48 31.083.113
7-3105-9 Blagardsgade 29, 3. th. Andelsboliger 130 10.1%0 3.160.928 3.566.637
7-305-10 Blagardsgade 29, 4. tv. Andelsboliger 112 3.80% 1.818_B48 J.083.113
7-305-11 Blagardsgade 29, 4. th. Andelsboliger 130 10,190 1.260.918 1.566.637
7-305-12 Blagardsgade 29, 5. tv. Andelsboliger 108 8.159 1.610.762 21.855.518
7-305-13 Blagardsgade 29, 5. th. Andelsboliger 126 9.518 1.045_BE8 31.331.438
7-305-14 Blagardsgade 29 A, st. Erhvervslejemal 150 0 0 0
7-305-16 Blagardsgade 29 A, st. Erhvervsle jemal 92 0 0 0
7-305-17 Blagardsgade 29 A, 1. tv. Andelsboliger 130 10.816 1.461.1E4 1. 7E5.667
7-305-18 Blagardsgade 29 A, 1. th. Andelsboliger 112 8.556 1.737.952 2.9%4_ 633
7-305-19 Blagardsgade 29 A, 2. tv. Andelsboliger 130 10.1%0 1.160.928 1.566.637
7-305-20 Blagardsgade 29 A, 2. th. Andelsboliger 112 8.80% Z.818.6848 J.083.113
7-305-21 Blagardsgade 29 A, 3. tv. Andelsboliger 130 10.1%0 1160928 1.566.637
7-305-21 Blagardsgade 29 A, 3. th. Andelsboliger 112 8.809 2.813.E48 J.083.113
7-305-23 Blagardsgade 29 A, 4. tv. Andelsboliger 130 10.1%0 1160928 1566637
7-305-74 Blagardsgade 29 A, 4. th. Andelsboliger 112 3.80% 1.818_B48 31.083.113
7-305-25 Blagardsgade 29 A, 5. tv. Andelsboliger 126 9.518 3.045.8E8 3.331.438
7-305-26 Blagardsgade 29 A, 5. th. Andelsboliger 108 8.137 2.603_B08 2.847.913
7-305-Z7 Blagardsgade 29 B, st. tv. Andelsboliger 73 3.158 1.650.560 1.805.299
7-305-28 Blagardsgade 29 B, st. th. Boligle jemal 104 0 0 0
7-305-29 Blagardsgade 29 B, 1. tv. Andelsboliger B4 5.672 1.814_BED 1.985.024
7-305%-30 Blagardsgade 29 B, 1. th. Andelsboliger &0 4167 1.333.344 1.458.344
7-305-31 Blagardsgade 29 B, I. tv. Andelsboliger B4 5.672 1.814_BED 1.985.024
7-305-32 Blagardsgade 29 B, 1. th. Andelsboliger &0 4167 1.333.344 1.458.344
7-305-33 Blagardsgade 29 B, 3. tv. Andelsboliger B4 5.672 1.814_BED 1.985.024
7-305-34 Blagardsgade 29 B, 3. th. Andelsboliger &0 4167 1.333.344 1.458.344
7-305-35 Blagardsgade 29 B, 4. tv. Andelsboliger B4 5.672 1.814.8ED 1.985.024
7-305-36 Blagardsgade 29 B, 4. th. Andelsboliger &0 4167 1.333.344 1.458.344
7-305-37 Blagardsgade 29 B, 5. tv. Andelsboliger B2 5.259 1.6B2.976 1.840.754
7-305-38 Blagardsgade 29 B, 5. th. Andelsboliger 55 1668 1173600 1.283.624
7-305-39 Blagardsgade 29 C, st. Andelsboliger 50 1.473 1.111.200 1.215.374

e
= DEAS 21124



NOTER

363.437

7-305-40 Blagardsgade 29 C, 1. Andelsboliger 75 5.158 1.650.432 1.805.159
7-305-41 Blagardsgade 29 C, 2. Andelsboliger &3 5.693 1.821.792 1.992.584
7-305-42 Blagardsgade 29 C, 3. Andelsboliger &3 5.693 1.821.792 1.992.584
7-305-43 Blagardsgade 29 C, 4. Andelsboliger &3 3.693 1.821.792 1.992.584
7:305-44 Blagardsgade 29 C, 5. Andelsboliger E1 5.534 1.77T0.B16 1.936.829
7-305-45 Blagardsgade 2% D, st. Andelsboliger 70 4.861 1.555.4E8 1.701.314
7-305-46 Blagardsgade 29 D, 1. Andelsboliger &3 5.693 1.821.792 1.992.584
7-305-47 Blagardsgade 29 0, 2. Andelsboliger &3 5.693 1.821.792 1.992.584
7-305-48 Blagardsgade 29 D, 3. Andelsboliger &3 3.6%93 1.821.792 1.992.584
7:305-49 Blagardsgade 29 D, 4. Andelsboliger &3 5.691 1.821.792 1.992.584
7-305-50 Blagardsgade 29 D, 5. Andelsboliger B 5.281 1.689.920 1.848.349
7-305-51 Blagardsgade 29 E, st. tv. Andelsboliger &0 4.167 1.333.344 1.458.344
7-305-52 Blagardsgade 29 E, st. th. Andelsboliger 75 5.208 1.666.656 1.822.904
7-305-53 Blagardsgade 29 E, 1. tv. Andelsboliger &0 4.200 1.344.000 1.469.999
7-305-54 Blagardsgade 29 E, 1. th. Andelsboliger B4 5.771 1.847.232 2.020.409
7-305-55 Blagardsgade 2% E, 2. tv. Andelsboliger &0 4.217 1.349.472 1.475.984
7-305-56 Blagardsgade 29 E, 2. th. Andelsboliger B4 5.773 1.847.232 2.020.409
7-305-57 Blagardsgade 29 E, 3. tv. Andelsboliger &0 4.217 1.349.472 1.475.984
7-305-38 Blagardsgade 2% E, 3. th. Andelsboliger E4 3.773 1.847.232 2.020.409
7:305-59 Blagardsgade 29 E, 4. tv. Andelsboliger &0 4.217 1.349.472 1.475.984
7-305-60 Blagardsgade 29 E, 4. th. Andelsboliger B4 5.771 1.847.232 2.020.409
7-305-61 Blagardsgade 29 E, 5. tv. Andelsboliger 35 3.718 1.189.824 1.301.369
7-305-62 Blagardsgade 29 E, 5. th. Andelsboliger &2 5.360 1.715.328 1.876.139

116.299.914

127.202.940

Iy
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21 MNegleoplysninger pr. 31/12 2021 i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger

Iy

GRUNDLAEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFOREMINGEN

Antal BER areal
B1  Andelsboliger 55 4.978,0 m?
B2  Erhvervsandele 1] 0,0 m?
B3 Boliglejemal 1 104,0 m?
B4 Erhvervslejemal 3 382,0 m?
BS Owvrige lejemal (kaldre, parager m.v.) 0 0,0 m?
BG6 lalt 59 5.464,0 m?
Boligernes areal Boligernes areal Det oprindelige
(BER) (anden kilde) indskud Andet
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse at andelsvardien? ]j Ij IZ’ I:’
C2  Hvwilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ]j Ij E’ I:’
C3  Hvwis andet, beskrives
fordelingsnaglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar: 1984
D2 Ejendommens opferelsesar: 1908
E1  Hafter den enkelte andelshaver for mere, end deres indskud?
EZ  Hvwis Ja, beskriv hvilken haftelse, der er i foreningen:
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvardien? X
Fi1a Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip: 178.300.000 kr. 32.632 gns.kr./m?
F1 Generalforsamlingsbestemte reserver: 49.038.228 kr. B.975 gns.kr./m?
F4 Resarver i procent af ejendomsvardi: 27, 50%
G1 Har foereningens modtaget offentlige tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om Ne i
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.w.? -
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom?

DEAS
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21 MNegleoplysninger pr. 31/12 2021 i henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger

ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1 Boligafgift: 129460 kr./mdr. 12 i 4.97E,0 m? = N2 kr.Sm?
H2 Erhvervslejeindtagter: 317.500 kr./mdr. 12 ! 4.978,0 m* - 90 kr./m?
H3 Boliglejeindtzgter: 4. 717 kr./mdr. 12 ! 4.978,0 m* = 11 kr./m?
2019 2020 1021
J Arets resultat pr. andelsareal: 1% kr./m?* Bb kr./m? -11 kr.fm?

K1 Andelsvaerdi:
K2 Gald - oms2tningsaktiver:

K3 Teknisk andelsvardi:

BYGGETEKMIK OG VEDLIGEHOLDELSE

M1 Vedligeholdelse, lobende:
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering:

M3 Vedligeholdelse i alt:

25.553 gns. kr.fandels-m?

451 gns. kr.fandels-m?

26,004 gns. kr.fandels-m?

019 2020 2021
1% kr./m? 50 kr./fm? 40 kr.fm?
13 kr./m? QO kr./m? 111 kr./m?
43 kr./fm? 50 kr./fm? 151 kr./m?

4. FINANSIELLE FORHOLD

= DEAS

P Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vardi): 9TE

2019 2020 021

R Arets afdrag pr. andelsareal: 15 kr./m? 3T kr.fm? 3B kr./m?
24 7 24
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