Referat af Ordinaer Generalforsamling 26. april 2023 i AB Blagardsgade 29, 29 A-E

Bestyrelsens beretning

Slides med overskrifter og stikord til bestyrelsens beretning er vedlagt referatet. Indeholder ogsa slides om
byggeprojektet aka renovationsprojektet.

Byggeprojektet har vaeret og bliver frem over bestyrelsens hgjest prioriterede og mest ressourcekraevende
opgave. Den behandledes seerskilt pa generalforsamlingen.

Dirigent og referent vaelges, indkaldelsen godkendes osv.
De nye beboere bydes velkommen.

Der har vaeret forhandlinger med Diamond Slice om udlejning af erhvervslokalerne til venstre set fra
Blagardsgade (fgrhen Bla Galleri). Men lokalerne seaettes nu til leje i almindeligt udbud. Parterne var for langt
fra hinanden, foreningen forudsatte en tidsbegraenset kontrakt.

Det er store lokaler: 127 m2 med keaelder over stahgjde. 18.000 -ish i leje manedligt.

Morph (butik laengst til hgjre i bygningen) har vaeret udsat for haervaerk: Smadring af rude ud mod
Blagardsgade. Der er monteret nyt glas.

Foreningen har skiftet VVS til Begelund A/S. Bggelund A/S er ogsa vores dggnvagt. Der er
kontaktoplysninger pa foreningens hjemmeside.

Der er skiftet to ventilatorer. Bestyrelsen har ingen planer om at ivaerksaette en generel udskiftning pa
denne side af byggeprojektet.

Det er planen at der bliver udfgrt en afmaerkning af vand- og varmeventiler i kaelderen, sa alle beboere kan
identificere og lukke hhv. abne de stigstrenge der fgrer til deres andel/opgang.

Bestyrelsen vil arbejde for at laegge tegninger af VVS-installationer op pa foreningens hjemmeside. Indtil det
er sket, kan man finde tegninger af bygningen og dens installationer, herunder VVS, i et offentligt
tilgeengeligt arkiv (spg “byggesagsarkiv” pa nettet). De tidligste tegninger og papirer er fra 1910, og de gar
frem til i dag. Bestemt et besgg vaerd!

Bemazerkning angaende faldstammer. Hvis der kommer vand op af vask eller toilet: vand kommer ovenfra! Fa
brugere ovenover i opgangen til at standse brug gjeblikkeligt indtil VVS er udfgrt!

Nar der sker den slags, sa meld begivenheden ind til bestyrelsen. Bestyrelsen vil gerne have et overblik.
Bestyrelsen har haft en lift inde i indre gard. Nedfaldne tagplader er blevet fjernet.

Tre andelshavere har deltaget i et mgde i forbindelse med pilotprojektet Lokal indsatsgruppe i
Blagardsgade afholdt af Kgbenhavns Kommune.

Mgdet handlede om uro o.l. i gaden, blandt andet om indretning af gadeservering. Der er kaotiske tilstande
i den ende af Blagardsgade der vender op imod Ngrrebrogade.

Pa mgdet var der fra kommunen et gnske om dannelse af en indsatsgruppe. En af foreningens deltagere
understregede vigtigheden af at vi er med og tager ansvar i den forbindelse.
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Det blev fortalt fra forsamlingen at der i foraret har veeret begdet haervaerk mod det cirkustelt der hvert ar
stilles op til underholdning for bgrn, sa teltet matte tages ned. Det blev foresl3et at andelshaverne er
hurtige til at kontakte politiet fra tid til anden.

Der er "megen aktivitet” i baggarden. Beboerne i stueetagen med udgang til baggarden fortalte at det er
svaert, hvis ikke ligefrem ubehageligt, at tale med rgdderne nar man bor i stueetagen. Andre beboere (mere
pa afstand) ma gerne tage affaere.

Bestyrelsen henstillede til at kontakt til Dan Hove altid gar igennem bestyrelsesmailen. Dan har et meget
begraenset timeantal i foreningen, og der er behov for at styre centralt hvad han arbejder med.

Anine arrangerer igen en havedag i juni, der kommer sedler op.

Byggeprojekt
Se vedlagte slides.
Rasmus fra Al — foreningens arkitekt — orienterer om vores renoveringsprojekt (dvs. byggeprojekt).

Der er to projektplaner i gang. Det ene er det projekt der er vedtaget pa generalforsamlinger i Igbet af de
sidste ar. Det andet projekt er en udvidelse af dette, saledes at der ogsa s@ges stgtte i en byfornyelsespulje.

Foreningens projekt er i to omgange "gaet videre” i ansggningsprocessen. Naeste skridt er at indsende et
demonstrationsprojekt.

Foreningens ansggning til byfornyelsen indeholder fire delprojekter:

e Udskiftning af vinduer i stedet for maling og fugning af de eksisterende, som er i slutningen af deres
livscyklus

e [standszettelse af facader og maling af bygningen, bagvanterne undtaget (dvs. murene ind mod
naboerneinr. 27 og 31).

e Efterisolering af bagvanterne. Dette er demonstrationsprojektet.

e Renovering af kloak sa regnvand separeres.

Ingen af de fire delprojekter figurerer i det eksisterende byggeprojekt. Hvis foreningen opnar stgtte, vil
forskellen i pris pa det eksisterende og det udvidede byggeprojekt vaere helt minimal, jf. vedlagte
procesplan.

Det vil vaere uhyre attraktivt at opna stgtte fra byfornyelsespuljen fordi byggeprojektet sa vil inkludere
forhold fra foreningens vedligeholdelsesplan.

Ansggningsprocessen vil forsinke vores byggeri i stgrrelsesorden 2 maneder, jf. vedlagte procesplan.

Der bliver spurgt fra forsamlingen om projektet indeholder stgrre vinduer eller franske altaner o.l. i
bagvanten ind mod nummer 31. Al svarede at det ggr projektet ikke, og at det vil vaere uhensigtsmaessigt at
inkludere tiltag som helt sikkert ikke vil kunne fa tilskud fra byfornyelsespuljen.

Byggegruppen opfordredes ved afstemning med et betydeligt flertal til at arbejde videre med
ansggningsprocessen angaende tilskud fra byfornyelsespuljen.

Beretningen godkendtes.
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Regnskab

Regnskabet godkendtes. Der blev vedtaget en uandret andelskrone pa 350.

Budget

Budgettet balancerer under den forudsaetning at foreningen ikke budgetterer med vedligeholdelse i den
stgrrelsesorden foreningen plejer at ggre.

Bestyrelsen redeggr for ngdvendigheden i at boligafgiften de kommende ar seettes op som fglge af
almindeligt stigende priser i samfundet. Der bliver ikke tale om drastiske stigninger som den foreningen
oplevede ved arsskiftet. Formalet er alene at fa budgetterne til at balancere. Det drejer sig om
ombkostninger til driften af bygningen som ikke relaterer til de igangvaerende byggeprojekter.

Bestyrelsen peger ogsa pa at der er punkter i vedligeholdelsesplanen som vil medfgre udgifter for
foreningen i fremtiden. Der gg@res fra forsamlingen opmaerksom pa at kaelderen kraever kritisk
vedligeholdelse.

Budgettet blev vedtaget.

Indkomne forslag

Simon Thomsen og familie stillede forslag om at matte kgbe tagrummet over deres lejlighed. Forslaget
kunne ikke saettes til afstemning i den naervaerende form (hvad der pa forhand var afklaret med DEAS), men
det blev accepteret at Simon kunne fa en tilkendegivelse fra forsamlingen med hensyn til at arbejde videre
med forberedelsen af projektet, herunder at dokumentere at indretning af tagrummet til beboelse er lovlig,
at projektet lader sig indpasse i den vedtagne plan for tagrenovationen (inklusiv tekniske installationer),
gkonomien (bl.a. kvadratmeterpris) og tidsaspektet (dvs. at projektet ikke forsinker det generelle
renovationsprojekt). Det blev stillet som et saerskilt krav at Simon taler med de gvrige
femtesalsandelshavere om ideen.

Spergsmalet affgdte en engageret og omfattende diskussion. Herunder refereres vaesentlige synspunkter.
Et meget gennemgaende synspunkt var at Simon og families projekt var meget sympatisk, forstaeligt osv.

Fra forsamlingen blev det naevnt at “fordi alle skal have opfyldt deres drgm, ma ingen fa opfyldt deres
drgm”. Synspunkt blev naevnt flere gange — i forskellige formuleringer.

Der var megen kritik af forslaget. Det blev fremhaevet som et problem at foreningen har brugt lang tid og
betydelige ressourcer pa at vedtage et tagrenovationsprojekt som helt specifikt ikke indeholder beboelse pa
6. sal og flytning af pulter til keelderen.

Det blev fremhaevet som problematisk at faellesarealer inddrages til brug/ejendom for enkelte/en lille
gruppe andelshavere.

Denne mulighed skal retfeerdigvis tilbydes alle femtesalsandelshavere. Forslaget kan danne en praecedens
som vil veere besvaerlig bade at handtere og realisere.

Flere deltagere mente at det var naivt at tro at projektet ikke vil forlaenge/komplicere/fordyre det vedtagne
tagrenoveringsprojekt.
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Forsamlingen gav med 22 stemmer ud af 36 en positiv tilkendegivelse. Konklusionen var at det ikke ville
vaere meningslgst at Simon og familie fortsatte deres undersggelser.

Det blev bemaerket at en egentlig vedtagelse af et faerdigt forslag om projektet vil kreeve vedtagelse af et
"kvalificeret flertal” dvs. mindst 2/3 flertal pa en generalforsamling hvor mindst 2/3 af andelshaverne
deltager.

Valg til bestyrelsen
Fortsaettende medlemmer:
Lene Annette Nielsen

Anna Paldam

Jann Scheuer

Michael Buus

Kurt Kjeergaard Christensen
Nye medlemmer:

Andreas Relster (nyt medlem)
Anders Bilberg (nyt medlem)
Suppleanter:

Trine Glud Munksgaard

Sgren Riis-Vestergaard

Administrator og revisor

Genvalg

Efter referatets afslutning

Pa det fgrste bestyrelsesmgde efter generalforsamlingen blev Anders Bilberg valgt som formand for
foreningen.
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Anders Bilberg

Formand
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Lene Annette Nielsen
Bestyrelse
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Bestyrelse
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Anna Paldam Folker
Bestyrelse
Serienummer: f0a7769a-d42d-4c3e-b343-89a890879a98
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Jann Bredvad Scheuer
Referent
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Mit2D &
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Jann Bredvad Scheuer
Bestyrelse
Serienummer: cOa74fce-4fb2-4e7e-90be-6¢c80b3114521

IP: 130.226.xxx.xxX
]
Mit 2D &
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Michael Kai Buus

Bestyrelse
Serienummer: c666¢163-846b-4114-aac1-592ab76¢ff1c

IP: 80.7 1.xxx.XXX
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2023-06-12 12:25:21 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
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Kurt Kjeergaard Christensen
Bestyrelse
Serienummer: 9b7e99f1-c968-4f9d-bc69-c3756d58a2cc

IP: 81.7.XxxX.XXX
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Mit 2D &
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.
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