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Andelsboligforeningen A/B Blågårdsgade beliggende på 
Blågårdsgade 29, 29 A-E er en klassisk karré bestående af et 
forhus mod Blågårds plads og to smalle sidebygninger og et 
baghus mod det fælles grønne gårdanlæg som omkranses af 
Blågårdsgade, Korsgade, Wesselsgade og Baggesensgade. 
 
Nærværende projektforslag i forbindelse med den kvalificeret 
ansøgning har til formål at renovere og vedligeholde, samt 
styrke ejendommens æstetiske og funktionelle forhold.

Ansøgningsmaterialet er baseret på en grundig registrering af 
ejendommen, samt udarbejdet vedligeholdesplan, hvor alle 
bygningsdele er blevet systematisk gennemgået med henbilk 
på anbefalet renovering, samt drift- og vedligehold for en 10 
årig periode indeholdt budget, i samarbejde med foreningens 
bestyrelse.

Beskrivelse af renoveringsarbejder er nærmere uddybet under 
hvert punkt i dette dokument.

Motivation og beskrivelse for demonstrationsprojektet er 
beskrevet i seperat dokument. 

   

Bygherre			   A/B Blågårdsgade 29, 29 A-E
Adresse			   Blågårdsgade 29, 29 A-E
				    2200 København N
 
Opførelsesår			  1908
Om-/til-/renoveringsår	 1998

Samlet bebygget areal	 928 m²
Antal etager			   5 etager, ekskl. kælder og tagetage
Antal lejligheder                     	56 stk.
Antal erhvervslejemål	 3 stk.

Bebygget areal		  4640 m², ekskl. kælder og tagetage
Samlet tagetage areal	 800 m²
Samlet boligareal		  5082 m² 
Samlet erhvervsareal	 382 m²

SAVE-Bevaringsværdi	 3

Totalrådgiver			  AI Arkitekter & Ingeniører
Bygherrerådgiver		  Plan1, Cobblestone  Architects
Byggesagsadministrator	 Cobblestone
Administrator		  DEAS
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01 Tag
Ombygning af tag
Istandsættelse af kviste
Udskiftning af ovenlys
Gennemgang af zink-tag i gård

02 Kælder
Nyt dæk over kælder mod ydre gård
Inkl. Nedlæggelse af lysskakt

16 Ventilation
Renovering ventilationsanlæg

13 Kloak
Renovering af kloak
Separering af regnvand og  spildevand

03 Facade
Istandsættelse af facader, sætninger, 
revner mv. 
Efterisolering af bagvant

04 Vinduer
Vinduer udskiftes til koblede vinduer 
med hjørnebånd og indstukne stabler

06 Trapper
Renovering af 2x trappeløb 5-6 sal
Ny beklædning på kælderskakt i ydre gård

08 Etageadskillelse
Isolering af etagedæk mod bolig
Opretning af etagedæk
Nyt gulv
Nye pulterrum
Etablering af brandceller om ventilation
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01 TAG

Arbejderne indeholder: 

01.1 Ombygning af tagkonstruktion.
•	 Nedrivning af tag
•	 Ombygning af forhus, sidehus, mellembygning og baghus.
•	 Montering af nyt tag og tilpasning af brandkarme 

01.2 Renovering af kviste.
•	 Udskiftning af zink på flunker, inkl. Skillelag/forskalling.
•	 Udskiftning af zink på tag, inkl. Skillelag/forskalling.
•	 Udskiftning af inddækninger mod flunker, tag og vindue.
•	 Udskiftning af nedbrudt træværk/snedkergennemgang.
•	 Afskrabning af løstsiddende maling på træværk
•	 Malerbehandling af træværk

01.3 Udskiftning af eksisterende tagvinduer. 
•	 Nedrivning af tagvinduer.
•	 Montering af nyt tagvinduer, inkl. inddækninger.

01.4 Renovering af zinktag i indre gård.
•	 Afrensning af alger.
•	 Gennemgang af samlinger og fuger, lokale udbedringer.
•	 Ny tagrende og nedløb.

De anbefalede arbejder fremgår i den seneste 
vedligeholdesplan udarbejdet for foreningen, til udskiftning år 
2022. 

Arbejderne vil løfte kvaliteten både æstetisk og byggeteknisk, 
samt reducere de nødvendige driftsomkostninger over de næste 
mange år. 
I forbindelse med ombygning af tagkonstruktionen ligger de 
anbefalede arbejder i naturlig forlængelse. 

Overflader udskiftes til samme eller bedre kvalitet end 
eksisterende, og vil efter istandsættelsen fremstå med samme 
udtryk som førhen, herunder zink på flunker og kvist-tage. 



Vor ref.: <sagsnr>, <init.>
Sag:
Emne: U-værdi
Dato:
Rev. Dato:

Ydervæg: 3 Korkpuds  (340 mm bagmur)

Bygningsdel: h = 1,5 m

Lag Tykkelse Isolans Varmeledningsevne
d R ʎ ∆U'' ∆Ug R

[m] [m²K/W] [W/mK] W/m²K W/m²K m²K/W
Samlet overgangisolans 0,78 0,00 0,780

0,010 0,00
Isolering Kl. 37 0,050 0,037 0,00 0,00 1,351
Beton pd=2400 0,250 1,800 0,00 0,00 0,139

∑R = 2,270 m²K/W
Luftspalter U'    = 0,44 W/m²K

Total tykkelse: 0,310 Bindere ∆Ug = 0,00
∆Uf = 0,00

U-værdi for konstruktionsdel: U    = 0,44 W/m²K

Homogene lag Luftspalter
Kældervægge indtil 2 m under terræn

Printet: 28-11-2022 kl: 16:02 3/3

AI a/s
Refshalevej 147

DK-1432 København K
T +45 32 68 08 00

CVR 5868 4910
www.ai.dk
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02 KÆLDER/FUNDERING

Arbejderne indeholder: 

02.1 Istandsættelse af fælles- og pulterrum
•	 Afrensning af løstsiddende puds og maling på vægge
•	 Rustbinding af fugtspærre
•	 Fjernelse af organiske materialer i vægge og lofter
•	 Pudsreparationer vægge og lofter
•	 Optimeret indretning for barnevogne og cykler
•	 Lokale reparationer i gulv
•	 Malerbehandling af alle tilgængelige flader
•	 Brandteknisk gennemgang af gennemføringer

02.2 Istandsættelse gangarealer
•	 Afrensning af løstsiddende puds og maling på vægge
•	 Rustbinding af fugtspærre
•	 Fjernelse af organiske materialer i vægge og lofter
•	 Pudsreparationer vægge og lofter
•	 Lokale reparationer i gulv
•	 Malerbehandling af alle tilgængelige flader
•	 Brandteknisk gennemgang af gennemføringer

02.3 Renovering af dæk over kælder mod ydregård, 			 
       inkl. lysskakt
•	 Nedrivning af eksisterende betondæk
•	 Nedrivning af lyskasse, vægge og gulv, samt vindue, 		

inkl. afpropning af afløb. 
•	 Opmuring af vindueshul
•	 Armering og støbning af nyt kælderdæk in-situ beton
 

Kælderens generelle tilstand er fornuftig og uden nærliggende 
risiko for nedbrydning af bygningsdele. 
Dog har flere målinger vist at der generelt er et højt fugtniveau 
i kældervægge, det anbefales derfor at vægge og lofter efter 
afrensning mm er foretaget, behandles med en diffusionsåben 
puds som fugtsikring, samt energioptimering i de tilgængelige 
områder. 

En omfattende renovering vil forbedre standen teknisk og 
æstetisk. En omfattende renovering vil kræve delvis opgravning 
af gård-miljøet, hvorfor dette arbejde ikke kan gennemføres i 
forbindelse med der er opstillet stillads på ejendommen.

Kælderdækket i ydergård fremstår meget nedslidt og har meget 
begrænset rest-levetid. 
I forbindelse med udførsel af nyt kælderdæk anbefales at lukke 
eksisterende lysskakt. 

Indvendig pudsisolering
+
•	 Etableringsomkostninger
•	 Klimaaftryk
•	 Lav vedligehold
•	 Fugttekniske egenskaber

÷
•	 Kræver afprøvning for endelig effekt
•	 Optager plads indvendig
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03 FACADE/SOKKEL

Arbejderne indeholder: 

03.1 Komplet istandsættelse af facader – total maling
•	 Udkradsning og armering af sætninger
•	 Afrensning og rustbinding af indmurede stålprofiler ved 

hjørner
•	 Pudsreparationer og afrensning af alle skader, inkl. 

Sålbænke, karnapper, gesimser mv. 
•	 Malerbehandling alle pudsede facader og sålbænke – 3 

farver
•	 Nærmere undersøgelse og evt. udbedring af 

sætningsskader i porte
•	 Nærmere undersøgelse og evt. udbedring af 

revnedannelser ved altaner 

Komplet istandsættelse af facader, heraf gennemgang og 
udbedring af skader og sætninger ved pudset og blankt 
murværk. 
Total malerbehandling af pudset facader, samt 
farveundersøgelse for klarlægning af facadens oprindelig farve. 



Facade – mod Blågårdsgade

Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner: 0 lbm
Pudsreparationer: 1,5m²
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03 FACADE/SOKKEL



Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner 75lbm
Pudsreparationer 5m²

Facade – gårdfacade mod NV
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03 FACADE/SOKKEL



Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner 35 lbm
Pudsreparationer: 0m²

Facade – gårdfacade mod SØ
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03 FACADE/SOKKEL



Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner 65lbm
Pudsreparationer: 7m²

Facade – gårdfacade mod NØ
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03 FACADE/SOKKEL



Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner 50 lbm
Pudsreparationer: 3m²

Facade – gårdfacade mod SV
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03 FACADE/SOKKEL



Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner 18 lbm
Pudsreparationer: 3m²

Facade – mod ydre gård
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03 FACADE/SOKKEL
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03 FACADE/SOKKEL

Arbejderne indeholder: 

03.2 Efterisolering af bagvante ved indvendig isoleringspuds

De to bagvanter behandles indvendigt med 50 mm isolerende 
og fugtabsorberende puds (Diathonite thermacitvie 037). 
Efterisoleringen har en isoleringseffekt som er lige så 
energieffektiv som en udvendig efterisolering med 75 mm 
mineraluld. 

Ydervæggens U-værdi forbedres fra en u-være på 1,80 til en 
u-værdi på 0,50

Løsningen med fugtabsorberende puds bruges uden indvendig 
dampspærre. Derved begrænses risikoen for de fugt- og 
skimmelproblematikker, der kan opstå ved en mere traditionel 
indvendig efterisolering med brug af dampspærre på indvendig 
side af isoleringen.

Den indvendige efterisolering medfører ikke problematikker ift. 
brand, vindueshuller mv. 

Yderlig beskrivelse af invendig isoleringspuds fremgår i seperat 
dokument om demonstrationsprojektet.

Bagvanter i Blågårdsgade 29
er placeret i skel og 
sammenbygget med 
naboejendomme, samt 
udstykket med både  vinduer 
og altaner.  Ved udførelse af 
en indvendig isolering bevares 
gavlens æstetisk, udtryk og 
begrønning

Termografisk undersøgelse  af 
bagvant  - Blågårdsgade 29



Bagvant mod nordvest 
begrønnes på de 
nederste etager med 
tobakspipeplanter og 
kaprifolie. 

Bagvant mod sydøst 
begrønnes ””i styret form” 
med klematis eller blåregn

Indvendigt afrenses 
eksisterende mur 
indtil blankmur og der 
oppudses ny isolerende og 
fugtabsorberende pudslag.

Udvendigt begrønnes 
facaderne med beplantning 
som trives ift. facadens 
orientering. Løsningen 
bidrager til biodiversitet og 
forskønnelse.
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03 FACADE/SOKKEL

Arbejderne indeholder:

03.3 Begrønning af bagvante
•	 Udvendigt afrenses facaden og murværket renoveres. 
•	 Bagvanterne begrønnes med henblik på at skabe 

facader som styrker byens biodiversitet, bidrager med en 
forskønnelse og  ”tilbagebetaling” til byen. 

•	 Løsningen sikre samtidigt at facaderne både er 
tilgængelige og ”nemme” at vedligeholde.



Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner: Kan ikke besigtiges – anslået 10 lbm
Pudsreparationer: Kan ikke besigtiges – anslået 3m²

Facade – bagvant mod SØ
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03 FACADE/SOKKEL



Sætningsrevne

Pudsreparation

Skade med behov for yderligere afklaring

Sætningsrevne ≥2

Registrering er besigtiget fra terræn – skadesoversigt er derved ikke udtømmende 

Tilstand
Sætningsrevner: Kan ikke besigtiges – anslået 10 lbm
Pudsreparationer: Kan ikke besigtiges – anslået 3m²

Facade – bagvant mod NØ
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03 FACADE/SOKKEL
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04 VINDUER

Arbejderne indeholder:

04.1 Udskifting af vinduer
•	 Nedtagning af eksisterende vinduer
•	 Montering af koblede vinduer med hjørnebånd og 

indstukne stabler
•	 Reetablering omkring vinduesåbninger
•	 Etablering af mørtelfuger

Foreningens nuværende vinduer fremstår i en mindre god stand
og er monteret i 1998 som oplukkelig trævinduer med alu-
drypkant og termoglas i sidehængte rammer/fast glas med 
murede sålbænke eller som gesimsbånd.
 
Nye vinduer leveres som koblede vinduer med hjørnebånd 
og indstukne stabler, med effektiv støjdæmpning og unik 
isoleringsevne. De koblede vinduer vil bidrage til at udtrykket 
bliver forenelig med de oprindelige vinduer, samt forstærke 
ejendommens arkitektoniske kvalitet. Den endelig farve af de 
koblede vinduer aftales i samarbejde med Bygningsfornyelse, 
med hensigt på at finde farven på de oprindelige vinduer.
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06 TRAPPER

Arbejderne indeholder:

6.1 Renovering af kælderskakt 
•	 Nedrivning af eksisterende krydsfinér beklædning
•	 Montering sort eternitplade-beklædning på vægge
•	 Nye døre, monteres med sort eternitplade-beklædning, inkl. 

beslåning

6.2 Renovering af 2 trappeløb mellem 5. – 6. sal, i sidehuse. 
•	 Tildannelse af eksisterende trin-forkanter
•	 Montering af nye trin-forkanter, egetræ
•	 Malerbehandling af vægge, spartel og maling
•	 Malerbehandling af værn og trin

6.3 Ny nedgang til kælder ved 29A port, egnet til cykler og 
barnevogne.
•	 Nedrivning af eksisterende trappe
•	 Nyt afløb
•	 Ny støbt betontrappe

Kælderskakten opdateres i forbindelse med 
bygningsarbejderne, så denne indgår naturligt i det 
nyrenoverede udtryk. 

Sidehusenes bagtrapper fremstår i ringe stand mellem 5 og 
6 sal. Her indstilles en æstetisk opdatering af både vægge 
og trappe, så det findes bedre sammenhængende med 
de resterende trappeløb. Ved udførsel af efterisolering på 
etagedæk opstår behov for tildannelse ved trapper. Renovering 
af trappeløb anbefales generelt i forbindelse med resterende 
arbejder i tag / loft. 

Kældernedgang ved 29A fremstår i en mindre god stand, hvorfor 
det anbefales eksisterende trappe fjernes og der støbes en ny 
betontrappe indeholdt afløb.
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08 ETAGEADSKILLELSE

Arbejderne indeholder: 

08.1 Isolering af etagedæk mod bolig på 5 sal
•	 Isolering af etagedæk, 600 m2
•	 Bortskaffelse af mindre mængde lerindskud
•	 Isolering 100 mm

08.2 Opretning af etagedæk
•	 Nivellering af etage
•	 På-laskning af konstruktionstræ, mekanisk fastgørelse

08.3 Nyt gulv 6. sal - pladegulve
•	 18 mm krydsfinér, 600 m2
•	 Levering og montering af gulv
•	 Fodlister mod bagvant

08.4 Nye pulterrum, trådgitter
•	 Nye pulterrum, 58 stk á 4,6 m2
•	 Nedrivning af alle eksisterende pulterrum
•	 Montering af nye trådgitter pulterrum

08.5 Etablering af brandceller om ventilation
•	 Nye brandceller om ventilation, 14 stk
•	 Nye brandvægge som skelet vægge med gips, min. Ei60

Arbejderne giver en bedre udnyttelse af det samlede loftrum, og 
skaber rumlighed og optimerede dagslysforhold.  

Gulve udskiftes i forbindelse med opretning, med forskellige 
muligheder for belægning: planker som eksisterende, eller et 
billigere alternativ som pladegulve. 

Pulterrum opføres i trådnet, mens ventilations-rum opføres som 
pladebeklædte skeletvægge. 

Der efterisoleres på vandret dæk mod underbo, og ikke på 
selve tagkonstruktionen. Denne metode bevarer mest mulig 
loftshøjde/rumlighed og medfører færre følgearbejder. 
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13 KLOAK

Arbejderne indeholder: 

13.1 Renovering af kloak og separering af regn- og spildevand. 
•	 Opgravning og retablering af gård
•	 Udskiftning af alle regnvandsledninger i indre gård
•	 Udskiftning af regnvandsbrønde i indre gård
•	 Regnvandsledninger til ny faskine i ydre gård
•	 Etablering af regnvandsbede i ydre gård (LAR-anlæg)
•	 Etablering overfladerender fra tagnedløb i ydre gård, til 

regnvandsbede
•	 Rensning af eksisterende drænledninger ved opgravning

Renovering af kloak, samt adskillelse regn- og spildevand.
Ved adskillelse af regn- og spildevand opgraves belægning i 
indre og ydregård og eksisterende ledninger blotlægges, dertil 
oprenses tilgængelige dræn. Ledninger for overfladevand 
separeres og nye regnvandsledninger udføres med fald mod 
ydre gård hvor der anlægges nedgravet faskine. Separering 
imødekommer klimatilpasning og reducerer risikoen for 
oversvømning i boligområder ved store regnskyl.  
 
Herudover medvirker adskillelse af regn- og spildevand til at 
klimatilpasse og skybrudssikre området. Løsningen reducerer 
tilførsel af regnvand til hovedkloakken med op til 85%, hvilket 
giver mulighed for at få refusion for tilslutningsbidraget.
Ved adskillelse kan der modtages op til 40 % refusion. Beløbets 
størrelse afhænger altid af en individuel vurdering, og beregnes 
for etageejendomme på baggrund af hvor mange m2 befæstet 
areal der bliver frakoblet.
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16 VENTILATION

Arbejderne indeholder: 

16.1 Renovering af ventilationsanlæg
•	 Rensning af kanaler
•	 Brandteknisk gennemgang 
•	 Indregulering
•	 Udskiftning af ventilatorer

Anlægget er etableret i 1997, udført som central-anlæg med sug 
fra bad og køkken.
Nuværende anlæg volder foreningen udfordringer med støj og 
store forskelle på effektivitet i de enkelte boliger.
Det vurderes ud fra foreningens beskrivelse, at udfordringerne 
kan imødekommes ved at gennemføre nedenstående arbejder:

Renovering af ventilationsanlægget sikrer en optimal drift, 
herunder ensartet aftræk fra boligerne. 
Indreguleringen sikrer ensartet aftræk fra alle boliger og 
rensning af kanalerne sikrer minimum af unødvendig modstand. 
Ved at udskifte ventilatorer i anlægget, i alt 6 stk., nedbringes de 
samlede driftsomkostninger idet nye ventilatorer er væsentligt 
energibesparende ift. de nuværende. 
Tilbagebetalingen på investeringen er under  3 år. 
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19 BYGGEPLADS - STILLADS

Arbejderne indeholder: 

19.1 Stillads ifm. renoveringsarbejdere

Opstilling af stillads med fuld overdækning i forbindelse med 
renovering af tag, facader, gavle og vinduer mm, afklares 
nærmere i projekteringsfasen for renoveringsarbejderne.
Stillads opføres således at alle regler og sikkerhed er overholdt i 
dialog med den udførende entreprenør.
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20 BYGGEPLADS - ØVRIGE

Arbejderne indeholder: 

20.1 Byggeplads 

20.2 Genanvendelse af byggematerialer

Opstilling af byggeplads i forbindelse med renovering af 
tag, facader, gavle og vinduer mm, afklares nærmere i 
projekteringsfasen for renoveringsarbejderne. 
Endelig placering af skurby og materiale opbevaring afklares i 
projekteringsfasen, samt i dialog med bygherre og entreprenør.

Nedtagning af eksisterende byggematerialer, udføres med 
henblik på at disse kan genanvendes i anden henseende.
Eksisterende vinduer demonteres som komplet og intakte, og 
afhentes af ekstern firma til genbrug og genanvendelse. 	
Dette er ligeledes gældende for tagarbejder og resterende 
arbejder i forbindelse med renovering af ejendommen.
Ovenstående punkt afklares og beskrives nærmere i 
projekteringsfasen.

 



BYF projekt

01.1 Ombygning af tagkonstruktion 5.250.000

01.2 Renovering af kviste 705.000

01.3 Udskiftning af eksisterende tagvinduer 300.000

01.4 Renovering af zinktag i indre gård 35.000

02.1 Istandsættelse af fælles- og pulterrum 220.000

02.2 Istandsættelse af gangarealer 220.000

02.3 Renovering af dæk over kælder mod ydregård, inkl. Lysskakt 300.000

03.1 Komplet istandsættelse af facader – total maling (ekskl. bagvante) 2.450.000

03.2 Efterisolering af bagvante (indvendig løsning) (demonstrationsprojekt) 4.000.000

03.3 Begrønning af bagvante (demonstrationsprojekt) 500.000

04.1 Udskifting af vinduer 4.000.000

06.1 Renovering af kælderskakt 25.000

06.2 Renovering af 2 trappeløb mellem 5. – 6. sal, i sidehuse. 125.000

06.3 Ny nedgang til kælder ved 29A, egnet til cykler og barnevogne 155.000

08.1 Isolering af etagedæk mod bolig på 5 sal 160.000

08.2 Opretning af etagedæk 100.000

08.3 Nyt gulv 6. sal - pladegulve 150.000

08.4 Nye pulterrum, trådgitter 325.000

08.5 Etablering af brandceller om ventilation 170.000

13.1 Renovering af kloak og separering af regn- og spildevand 1.550.000

16.1 Renovering af ventilationsanlæg 550.000

19.1 Stillads ifm. renoveringsarbejdere 2.850.000

20.1 Byggeplads 500.000

I alt ekskl. moms 24.640.000

Uforudseelige omkostninger 10 % 2.464.000

Forudseelige mer omkostninger (materialer) 5,5% 1.355.200

I alt håndværksudgifter ekskl. moms 28.459.200

Entreprisesum / håndværkerudgifter 28.459.200

Teknisk rådgivning og byggestyring 3.895.000

I alt ekskl. moms 32.354.200

Maks BYF Støtte -8.400.000

Moms 5.988.550

Samlet projektpris Inkl. Moms og BYF støtte 29.942.750,00 kr.
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1.3 Projektering af udbudsprojekt
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1.5 Udbud
1.6 Udførelse

Vedr. BYF:
1: første interesse-tilkendegivelse
2: svar på kvalificering til ansøgnignsproces
3: kvalificeret ansøgning
4: BYF afgørelse
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